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Exposé

Doppelhaushalfte in Mihldorf am Inn

Hochwertige Doppelhaushalfte mit FuBbodenheizung

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager

Ubernahme

5,00
182,00 m2
Gas

sofort

Objekt-Nr. OM-454700
Doppelhaushalfte

Verkauf: 629.000 €

84453 Mtuihldorf am Inn

Bayern
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Gepflegte Doppelhaushéilfte in ruhiger Wohnlage mit malerischer Teichlandschaft und altem
Baumbestand in Miuhldorf am Inn.

Diese geschmackvolle Doppelhaushalfte, Baujahr 1992, liegt in einer ruhigen Seitenstraf3e
und ist dennoch zentral, mit dem Fahrrad nur 5 Minuten vom Bahnhof und 10 Minuten vom
Stadtplatz entfernt. Auf einem Grundstiick mit ca. 363 m? Flache und ca. 182 m? Wohnraum
besticht dieses Zuhause durch ein grof3zligiges Raumangebot mit einer Atmosphéire um sich
wohlzuftihlen und ihren persénlichen Lebensmittelpunkt zu schaffen.

Der Garten ist ein idyllisches Refugium, dessen Mittelpunkt ein naturnaher Teich bildet. Ein
lebendiges Biotop das zum Entspannen und Traumen einladt. Drei Hochbeete erganzen den
Garten. Ein Ort an dem die Familie und Freunde zusammenkommen, Kinder spielen und sich
laue Sommerabende auf der grofen wind- und regengeschiitzten Terrasse, mit Pergola und
Glasdach, genief3en lassen.

Die Doppelhaushalfte ist auf einem modernen Stand und vom Keller bis zum Dachgeschoss
mit einer FufSbodenheizung ausgestattet. Alle Fenster im Erdgeschoss sind mit elektrischen
Rollladen nachgertistet worden. Grofie Fensterflichen sorgen im gesamten Haus fiir eine
freundliche, helle Wohnatmosphare.

Der Wohn- und Essbereich bilden einen zusammenhingenden Raum, das Herzstiick ist eine
wunderschone, effiziente Ruegg Feuerstelle mit Warmespeicherwand. Diese 1adt an kalten
Winterabenden zum gemiitlichen Verweilen ein. Ein direkte Zugang zur grof3en Terrasse mit
IPE-Holzbelag schafft eine schéne Verbindung zwischen Innen- und Aufienbereich. Die Kiiche
ist modern gestaltet und wie geschaffen zum gemeinsamen Kochen.

Im Obergeschoss stehen drei Zimmer zur Verfligung, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer eignen. Das Schlafzimmer ist mit einer Klimaanlage ausgestattet. Zwei der
Zimmer haben einen Parkettboden, ein Zimmer, welches aktuell als Sportzimmer genutzt wird,
einen Vinylboden. Zwei der Zimmer bieten Zugang zum sonnigen Balkon mit Blick auf den
Garten. Ein grof3zligiges Badezimmer mit Dusche und Eckbadewanne erganzt diese Etage.

Das ausgebaute Dachstudio tiberzeugt durch seine Helligkeit dank grofier Dachflachenfenster.
Die Fenster sind mit elektrischen Aufienrollos und zusatzlich mit innenliegenden
Lamellenrollos ausgestattet, der Boden mit Parkett ausgelegt. Auch hier erginzt ein Kaminofen
den Raum fir eine wohlige Atmosphare. Ein eigenes Badezimmer mit Dusche, WC und
Waschbecken sowie ein Balkon zur Stidseite machen diesen Bereich zu einem besonderen
Ruickzugsort, ideal als Gastezimmer, Homeoffice, Atelier oder zusatzlicher Wohnraum.

Auch das Kellergeschoss bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten mit einem Wellness-
Saunaraum mit Schwallbrause und FufSbodenheizung, einem kleinen Weingewdélbe, einem
Heizungsraum, einem Waschraum, sowie einem Abstell- und Vorratsraum. Hier befindet sich
auch die Entkalkungsanlage fiir das Haus. Das komplette Kellergeschoss ist gefliest.

Die Garage ist direkt neben dem Wohnhaus und bietet davor zuséatzliche Stellplatze fir 4
Fahrzeuge.

Diese Doppelhaushéilfte vereint eine ruhige Wohnlage mit einem grofztigigen Platzangebot und
einem parkéhnlichen Garten, ein Zuhause mit viel Flair und besten Voraussetzungen fur
Familien, die ihr persénliches Traumhaus in Miihldorf am Inn verwirklichen méchten.

Uberzeugen Sie sich selbst, sehr gerne stellen wir Ihnen diese besondere Doppelhaushalfte
personlich vor. Bitte senden Sie uns hierfiir eine schriftliche Anfrage (tiber das
Immobilienportal oder per E-Mail) unter Angabe Ihrer vollstindigen Kontaktdaten und ggf.
einem Finanzierungsnachweis.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Miihldorf am Inn ist mit ca. 20.000 Einwohnern die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises
im Regierungsbezirk Oberbayern. Sie liegt stidostlich von Miinchen und ist Mitglied im
Stadtebund Inn-Salzach. Mtiihldorf liegt am Schnittpunkt wichtiger Verkehrswege zwischen
Miinchen und Passau. Die Stadt Muhldorf verfligt tiber einen direkten Bahnanschluss nach
Miinchen und ist Mitglied im MVV. Die Bahn bringt Sie im Stundentakt, und wahrend der
Stof3zeiten in kiirzeren Abstanden, in die Landeshauptstadt Minchen. In den nichsten
Jahren soll die Strecke durchgangig zweigleisig und elektrifiziert sein. Durch diverse
Busverbindungen und die Autobahn A 94 (Miinchen-Passau) hat Muhldorf eine sehr gute
Verkehrsanbindung. In der historischen Kreisstadt und Umgebung verbinden sich
bodenstandiges Bayern und stidlandische Lebensfreude. Die Stadt Muihldorf bietet, mit ihrem
historischen Kern, viele Moglichkeiten zum Bummeln und genieflen. Fiir Kulturinteressierte
oder Naturliebhaber ist Miihldorf eine gute Wahl, egal ob sie gerne am Inn-Ufer im
Naherholungsgebiet spazieren gehen, Rad fahren, das Museum oder die unterschiedlichen
Veranstaltungen im Stadtsaal oder Haberkasten besuchen, hier findet sich fiir jeden
Geschmack etwas. Muihldorf verfigt tiber ein Freibad und im Winter 6ffnet das Hallenbad
sowie eine Eislauf-Bahn. Unterschiedliche Kindergarten, Schulen und ein Hochschulstandort
mit dem Campus Miihldorf decken alle Bediirfnisse an Aus- und Weiterbildung vor Ort ab.
Miihldorf ist eine sehr schéne und lebenswerte Stadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Stidostseite mit Stellplatzen
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Galerie

Ostseite Hauseingang

Ostseite Hauseingang
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Galerie
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Dachstudio Badezimmer m.Dusche
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Offenes Esszimmer
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Galerie
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Wohnzimmer am Abend
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Galerie

Essplatz auf der Terrasse
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Galerie

Blick Hochbeet auf Terrasse
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Galerie

Gartenteich
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Galerie
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Terrasse bei Nacht

Pergula bei Nacht
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Schlafzimmer m. Parkettboden

Schlafzimmer mit Zirbenbett
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Ankleide mit Zirbenschrank

Badezimmer m. Eckbadewanne
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Sport- / Kinderzimmer
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Gastetoilette

Sauna mit Fuﬁbodenheizung
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Galerie

Heizungskeller mit Werkbank
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Dachgeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW E I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gultig bis: 18.07.2033 Registriernummer: BY-2023-004638458 1

Gebaude

Gebiudetyp Einfamilienhaus
Adresse Spitzwegstr. 22
84453 Muhldorf am Inn
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebéaude
Baujahr Gebaude ® 1992
Baujahr Warmeerzeuger * 4 1992
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 224 | [E] nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 2 Erdgas, Holz
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 8 |Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * [@] Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Klte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau ] Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [@] Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [E] Eigenttimer [ Aussteller

[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tUberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erm&glichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jonas Fechner B. Eng -
Moovin Immobilien GmbH
Sternstral3e 121 ONLINE
M@V IN e e
20357 Hamburg ENERGIEAUSWEISE , L A

Ausstellungsdatum  18.07.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

50 75 100 125

Anforderungen gemiB GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m2 a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H. !
W/(m2K)

Anforderungswert kWh/(m?-a)

Ist-Wert Anforderungswert W/(m?.K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

20.07.2022

Registriernummer: BY-2023-004638458 2

kg CO,-Aquivalent /(m2a)

>250

150 175 200 225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

BlEE ] c [ o || ¢ [HCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004638458 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 12,29 kg COZ-AquivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
62,3 kWh/(m2-a)

EENEE | c | o | E i 6 [N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

57,6 kWh/(mz2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 62,3 kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Kii
o . ' ima-
Energietrager energie-| verbrauch |[Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.07.2020 | 30.06.2021 (Erdgas 11 15.057 2.710 12.347 1
01.07.2021 | 30.06.2022 (Erdgas 11 15.296 2.753 12.542 1,07
01.07.2022 | 30.06.2023 Erdgas 11 2.378 428 1.950 1,07
01.07.2020 | 30.06.2021 |Holz 0,2 0 0 0 1
01.07.2021 | 30.06.2022 |Holz 0,2 0 0 0 1,07
01.07.2022 | 30.06.2023 |Holz 0,2 7.600 0 7.600 1,07
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
ElAE ] c | o | e | F O [TCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
S8 e & S S wird °
N NI o ISP .
sz?) 3 %‘l? ,\c%’éo &oé)@ §§ E,Q@\D’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
FIE &8 & & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S @ XL N S OF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
w Q/é? c%? &\@Q q?\@? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
& IF K& Kesselheizung zu erwarten ist.
S Sg Yy
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004638458 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMME | S| Az pro eingesparts
Nr. Anl i . | Sl hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Warmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: Brennwert- m 0
Kessel, Nah-/Fernwarme, ...)
2 |Warmeverteilung / -| Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs der I m|
abgabe Heizungsanlage (gem. DIN 18380)
3 |Sonstiges Photovoltaik installieren 0 o
O O
O O

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter: P E P 9

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeuibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendétigte Energiemenge flir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*“
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beruicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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