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Hofgartennahe #1: Schone 2 Zi Whg im Hochparterre mit

Exposé

Terrassenwohnung in Bayreuth

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

groBer Terrasse, EBK und Duschbad

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1982

2,00
60,00 m2
3,00 m?
Gas

120 €

90 €

210 €

60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454611/

Objekt-Nr. OM-454611
Terrassenwohnung

Vermietung: 850 € + NK

95444 Bayreuth
Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

2.550 €

ab Datum
01.06.2026
modernisiert
1

1
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen Sie demnéchst in einer Toplage von Bayreuth, ruhig und dennoch zentral in wenigen
Minuten zu Fuf in die Stadt oder in den Hofgarten. Ideal fiir Singles oder Paare. Stellplatz in
der Innenstadt und das alles in einer kleinen Hausgemeinschaft.

Das Haus verfiigt tiber insgesamt 6 Wohneinheiten, davon auf jeder Etage mit jeweils zwei
Wohneinheiten. Die grof3e Terrasse ist teils tiberdacht und hat eine Stid-West-Ausrichtung. Es
erwartet Sie also Sonne in den Nachmittags- und Abendstunden.

Bei der hier angebotenen 2Zi Wohnung im Hochparterre handelt es sich um eine hervorragend
geschnittene Wohnung mit innenliegendem Duschbad, die wie das ganze Haus 2015
aufwendig kernsaniert und hochwertig ausgestattet wurde.

In der gesamten Wohnung sorgen einheitliche Designbelagbdden fiir behagliches Wohnklima
und optisch ansprechendes Raumanmutung. Alle Wohnungstiiren sind weif3 und sorgen ftir
modernes Ambiente.

Die offene Wohnkiiche unterstreicht das moderne Raumkonzept. Dabei handelt es sich um
eine grof3ztigige und voll ausgestattete Einbaukiiche (im Mietpreis enthalten) mit
Markengeraten, Kiihl-/Gefrierkombination und selbstverstandlich auch einer Sptilmaschine.
Die weif3en, hochglanzenden Fronten findet Ihre Fans.

Das Duschbad tuberzeugt durch eine grof3ziigige, bodengleiche Dusche mit
Echtglasabtrennung, frei hdngendem Waschtisch mit Unterschrank, Spiegelschrank mit
Beleuchtung, einen designorientierten Handtuchheizkérper und ein spuilrandloses WC. Alles
in allem eine hochmoderne Ausstattung.

Sowohl fiir das Bad als auch die Kiiche gibt es ein funktionales Entliftungssystem.

Ein kleiner Abstellraum in der Wohnung und ein zusatzlicher Kellerraum sorgen fur
ausreichend Nutzflache.

Weiterhin ist im modernisierten Waschkeller Platz fur IThre Waschmaschine und ein Trockner.
Die Abrechnung erfolgt tiber Ihren eigenen Verbrauch.

Sie moéchten Ihr Fahrrad unterbringen? Kein Problem, entweder im Gemeinschafts-
Fahrradkeller oder am abgeschlossenen Fahrradstander im Garten.

Zum Haus gehort ein Duplexparker in der Tiefgarage direkt am Haus. Sie kénnen bis zu 2
Duplexparker zum Preis von 60 EUR pro Stellplatz im Monat anmieten. Aussenstellplatze sind
derzeit keine verftigbar.

Das gesamte 6-Parteien-Mehrfamilienhaus wurde 2015 kernsaniert. Eine neue und moderne
Zentralheizung mit Brennwerttechnik wurde eingebaut. Die Warmwasserbereitung erfolgt

dezentral iber Warmetauscher in sog. Wohnungstibergabestationen. Das Dachgeschoss und
die Kellerdecke wurden nach den Richtlinien der Energieeinsparverordnung (ENEV) gedammt.

Ausstattung

Wohnraume:

Hochwertige Designbelagbdden in allen Raumen

(Optik Eiche grau)

Schone teils tiberdachte sehr grofie Terrasse (Stid-West)
Weifse Kunststofffenster (mit Rollladen)

Weif3e Innentiiren mit modernen Driickergarnituren
Wohnungseingangstiir mit Sicherheitstechnik

Gegensprechanlage und elektrischer Turoffner
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Kleiner Abstellraum in der Wohnung
Badausstattung:

Grof3zuigige Dusche mit Echtglasabtrennung
Waschtisch mit frei hAngendem Unterschrank
Spiegelschrank mit Beleuchtung

Moderner Handtuchheizkérper

Spulrandloses WC & Deckel mit Absenkautomatik
Handtuchhalter

Toilettenpapier-/ Buirstenhalter

Funktionale Entliftungsanlage
Kiichenausstattung:

Vollwertige Einbauktiche in weif3 Hochglanz
Kiihl-/Gefrierkombination

Integrierter Geschirrsptiler

Backofen

Ceran-Kochfeld

Dunstabzugshaube (Umluft)
Entlaftungsanlage

Allgemein:

Fahrradkeller

Duplexparker fur Fahrzeug

Separater, abschliefSbarer Kellerraum je Wohnung (nicht einsehbar)
Waschkeller mit Waschmaschinenanschliissen und Platz fir Ihren Trockner
Moglichkeit um Wasche im Trockenraum aufzuhédngen

Zentralheizung mit Brennwerttechnik

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Wohnung 1 liegt im Hochparterre links und ist ab 01.06.2026 verfligbar.

Aufgrund des Schnittes ist die Wohnung fiir WG’s nicht geeignet.

Bitte haben Sie Verstandnis das wir nur Mieter berticksichtigen kénnen, die flir Ihre Miete

selbst aufkommen. Mieter, die Thre Miete durch das Jobcenter beziehen kénnen wir nicht
berticksichtigen.
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Lage

Das Haus befindet sich in bester Bayreuther Innenstadtlage. Der Hofgarten und die
Fufgingerzone sind in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen. In direkter Nachbarschaft
befinden sich alle Geschéfte fiir den taglichen Bedarf (Supermarkt, Apotheke, Bank, Post,
usw.). Die verkehrsgtinstige Lage erlaubt es mit dem PKW alle stadtischen Adressen sowie die
Autobahn (A9) in kiirzester Zeit zu erreichen. Aufierdem befinden sich auch die Universitat,
das Kreuzsteinbad und der R6hrensee in unmittelbarer Umgebung (ca. 2-3 Fahrradminuten).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,51 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Vollausgestattete Ktiche
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Modernes Duschbad
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Exposeé - Galerie
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Innenliegendes Duschbad

Schlafzimmer mit Morgensonne
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse
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