
Baujahr 1979

Grundstücksfläche 836,00 m²

Etagen 2

Zimmer 7,00

Wohnfläche 150,00 m²

Nutzfläche 129,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Bungalow in Berlin - Rudow

Berlin trifft Natur: Großes Grundstück, moderne
Gestaltung, perfekte Anbindung, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-454570

Bungalow

Verkauf: 971.000 €
Ansprechpartner:
Dirk Zenz

12355 Berlin - Rudow
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die Highlights Ihres neuen Einfamilienhauses:

•836 qm Grundstücksfläche in innerhalb von Berlin, in U-Bahn-Nähe. Wo finden Sie das sonst
noch?

•Viel Platz in einem modernen Ambiente: 6,5 Zimmer auf zwei Etagen, durchgehend mit
Echtholzparket und modernen Fliesen ausgestattet, alle Wände glatt gespachtelt

•Ein über 38qm großes Wohnzimmer mit offenem Kamin

•Eine Wohnküche mit ca. 20 qm, Einbauküche und hochwertigen Geräten von Miele, einer
Hochleistungsabzugshaube und Platz für bis zu 8 Personen am Esstisch

•Ein hochwertiger eingebauter Kleiderschrank für Ihre komplette Garderobe

•2 Wellnessbäder mit begehbaren Duschen (!) und einem Whirlpool

•Schön angelegter Garten mit 3 Terrassen, eine davon teilweise überdacht, mit vielfältigen
Möglichkeiten für Spiel, Spaß und Entspannung.

•Super Lage: gute Infrastruktur mit Schulen, Kitas, Einkaufsmöglichkeiten und Cafés/
Restaurants, dabei kurze Wege zum Wissenschaftsstandort Adlershof, zum BER und zu Tesla
(Auto) oder zur U Bahn (15 Minuten zu Fuß, 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 Minuten
Busfahrt)

•Wenn Sie gerne in der Natur sind, mit oder ohne Hund: 1 Minute entfernt beginnt pure
Landschaft mit Feldern, Wanderwegen und Laufstrecken sowie Fahrradrouten

•1 x alles Streichen und Einziehen: Sie könnten ohne großen Aufwand nach unserem Auszug
Ihr neues Traumhaus bewohnen, und das ohne Maklerprovision

Und das erwerben Sie im Detail:

Sie kaufen einen großen, modern gestalteten Bungalow auf zwei Ebenen. Das Hochparterre
hat eine Wohnfläche von etwas über 150qm mit hohen Decken. Hinzu kommen 128 qm
Nutzfläche im hellen Souterrain (durchschnittliche Deckenhöhe von 2,15 m) die ebenfalls
hochwertig ausgebaut sind. 

Im Obergeschoss finden Sie das fast 40 qm große Wohnzimmer mit offenem Kamin und
Panoramafenster zur ersten teilüberdachten Terrasse in Südwest-Richtung. Von der großen
Wohnküche mit einem Designheizkörper (wie auch in einigen anderen Räumen) geht eine
Frühstücks-Terrasse mit Südostausrichtung ab. Sie führt in den Garten mit einer weiteren
großen Terrasse und viel Rasenfläche zum Spielen und Entspannen. Ein weiteres Highlight ist
hier das edle Bad mit Naturschiefer, ausgestattet mit zwei Waschtischen, einer begehbaren
Dusche mit riesigem Rainshower und einem Whirlpool für zwei Personen. 2,5 weitere helle
Zimmer bieten viel Platz etwa für Kinderzimmer, Büro oder Schlafzimmer. 

Im voll ausgebauten Untergeschoss finden sich drei Räume, die derzeit als Schlafzimmer,
Spielzimmer und Sportraum genutzt werden, ein weiteres Tageslichtbad mit großer begehbarer
Dusche, eine Abstellkammer und ein Waschmaschinenraum.

Eine Garage, ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstück und zwei geräumige Schuppen bieten
ausreichend Unterstellmöglichkeiten für Autos, Fahrräder und Gartengeräte.

Das Haus haben wir teilsaniert im Jahr 2011 übernommen, weiter modernisiert und
hochwertig ausgebaut. Ein robustes und gleichzeitig elegantes Echtholzparkett zieht sich
barrierefrei durch Ober- und Untergeschoss, das durch eine Treppe in gleicher Optik
verbunden ist. Die Wände sind durchgehend glatt gespachtelt. Licht ist modern bis
futuristisch in vielen Räumen verbaut, herausragend ist dabei das Licht unter den Fliesen im
Bad im Souterrain und das Lichtspiel unter einer Glasdecke im Gäste-WC. Für viel Tageslicht
und Helligkeit sorgt ein verglaster Durchbruch zwischen Wohnzimmer und Wohnküche.
Wärme und Warmwasser liefert eine gut gewartete und instand gehaltene Ölheizungsanlage.
Auf dem Flachdach – das ebenfalls teilmodernisiert wurde, wäre die Einrichtung von
Solarpaneelen perfekt zur Sonne ausgerichtet möglich.
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Ausstattung
Kamin

2 Tageslichtbäder

Whirlpool innen

moderne Handtuchheizkörper

Einbauküche mit Mielegeräten

Hochwertiger Schlafzimmerschrank

Durchgehend Echtholzparkett

Moderne stromsparende Lichtarchitektur

Garage

3 Terrassen

Großer Garten

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Der nächste Modernisierungsschritt wäre das Ersetzen der Treppe zum Eingang.

Lage
In der näheren Umgebung finden Sie fußläufig einen großen REWE-Supermarkt, eine
Grundschule, mehrere Kitas und Spielplätze, einen Bäcker. Wenn Sie ein paar Minuten länger
gehen, oder mit dem in 2 Minuten erreichbaren Bus fahren, gelangen Sie nach Alt-Rudow mit
vielen Geschäften, Cafés und Restaurants für jeden Bedarf und natürlich zur U-Bahn und zu
diversen Buslinien, die in alle Himmelsrichtungen führen. Mit dem Auto sind Sie in weniger
als sieben Minuten auf der Stadtautobahn und damit wie auch mit dem ÖPNV schnell in der
Innenstadt von Berlin. Durch die direkte Nähe zu Schule und Kitas, die direkte Nähe zu
Naturparks und zu einigen Spielplätzen aber vor allem durch den Garten, ist das Haus ein
Paradies für Kinder und Erholungsuchende. Für Gartenliebhaber ist ein wunderschöner
Garten angelegt, den Sie ganz nach Ihren Wünschen gestalten können.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 180,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohnküche oben
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Exposé - Galerie

Flur oben

Tageslichtbad oben
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Exposé - Galerie

Zimmer oben

Tageslichtbad unten
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer unten

Sportzimmer unten
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Exposé - Galerie

Blick auf den Garten vom Haus

Gartenterrasse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

BE-2020-003313106

20.08.2030

freistehendes Einfamilienhaus

12355 Berlin, Lachshuhnweg  21

Wohngebäude

1979

2008

1

155 m²
Heizung: Heizöl EL
Warmwasser: Heizöl EL

keine keine

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 20.08.2020
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Endenergiebedarf dieses Gebäudes
180,31 kWh/(m²·a)
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Primärenergiebedarf dieses Gebäudes
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BE-2020-003313106

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Primärenergiebedarf Anforderungswert um 40% erhöhter zulässiger Höchstwert eines gleichartigen
neu zu errichtenden Gebäudes

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2 Außenwände
Überprüfung einer nachträglichen Dämmung
der restlichen Fassadenflächen.

3 Fenster
Eine Dreifach-Wärmeschutzverglasung Uw < 0,95
W/m²K, ggfs. kombiniert mit einer Fensterfalzlüftung
wird empfohlen.

4 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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