Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Berlin - Rudow

|

Berlin trifft Natur: GroBBes Grundstiick, moderne
Gestaltung, perfekte Anbindung, provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-454570
Bungalow

Verkauf: 971.000 €

Ansprechpartner:
Dirk Zenz

12355 Berlin - Rudow
Berlin

Deutschland
Baujahr 1979 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 836,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 129,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Highlights Ihres neuen Einfamilienhauses:

*836 gqm Grundstiicksflache in innerhalb von Berlin, in U-Bahn-Nahe. Wo finden Sie das sonst
noch?

*Viel Platz in einem modernen Ambiente: 6,5 Zimmer auf zwei Etagen, durchgehend mit
Echtholzparket und modernen Fliesen ausgestattet, alle Wande glatt gespachtelt

*Ein tiber 38qm grofies Wohnzimmer mit offenem Kamin

*Eine Wohnktiiche mit ca. 20 qm, Einbauktiche und hochwertigen Geriten von Miele, einer
Hochleistungsabzugshaube und Platz fiir bis zu 8 Personen am Esstisch

*Ein hochwertiger eingebauter Kleiderschrank fiir Thre komplette Garderobe
*2 Wellnessbader mit begehbaren Duschen (!) und einem Whirlpool

*Schoén angelegter Garten mit 3 Terrassen, eine davon teilweise tiberdacht, mit vielfaltigen
Moglichkeiten fur Spiel, Spal und Entspannung.

sSuper Lage: gute Infrastruktur mit Schulen, Kitas, Einkaufsmoéglichkeiten und Cafés/
Restaurants, dabei kurze Wege zum Wissenschaftsstandort Adlershof, zum BER und zu Tesla
(Auto) oder zur U Bahn (15 Minuten zu Fuf3, 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 Minuten
Busfahrt)

*Wenn Sie gerne in der Natur sind, mit oder ohne Hund: 1 Minute entfernt beginnt pure
Landschaft mit Feldern, Wanderwegen und Laufstrecken sowie Fahrradrouten

¢] x alles Streichen und Einziehen: Sie konnten ohne grof3en Aufwand nach unserem Auszug
Ihr neues Traumhaus bewohnen, und das ohne Maklerprovision

Und das erwerben Sie im Detail:

Sie kaufen einen grofien, modern gestalteten Bungalow auf zwei Ebenen. Das Hochparterre
hat eine Wohnflache von etwas tiber 150gm mit hohen Decken. Hinzu kommen 128 qm
Nutzflache im hellen Souterrain (durchschnittliche Deckenhéhe von 2,15 m) die ebenfalls
hochwertig ausgebaut sind.

Im Obergeschoss finden Sie das fast 40 qm grof3ie Wohnzimmer mit offenem Kamin und
Panoramafenster zur ersten teiliiberdachten Terrasse in Stidwest-Richtung. Von der grofien
Wohnkiiche mit einem Designheizkoérper (wie auch in einigen anderen Raumen) geht eine
Friuhstiicks-Terrasse mit Stidostausrichtung ab. Sie fihrt in den Garten mit einer weiteren
grofien Terrasse und viel Rasenflache zum Spielen und Entspannen. Ein weiteres Highlight ist
hier das edle Bad mit Naturschiefer, ausgestattet mit zwei Waschtischen, einer begehbaren
Dusche mit riesigem Rainshower und einem Whirlpool fir zwei Personen. 2,5 weitere helle
Zimmer bieten viel Platz etwa far Kinderzimmer, Biiro oder Schlafzimmer.

Im voll ausgebauten Untergeschoss finden sich drei Raume, die derzeit als Schlafzimmer,
Spielzimmer und Sportraum genutzt werden, ein weiteres Tageslichtbad mit grof3er begehbarer
Dusche, eine Abstellkammer und ein Waschmaschinenraum.

Eine Garage, ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick und zwei geraumige Schuppen bieten
ausreichend Unterstellmoéglichkeiten fir Autos, Fahrrader und Gartengerate.

Das Haus haben wir teilsaniert im Jahr 2011 tibernommen, weiter modernisiert und
hochwertig ausgebaut. Ein robustes und gleichzeitig elegantes Echtholzparkett zieht sich
barrierefrei durch Ober- und Untergeschoss, das durch eine Treppe in gleicher Optik
verbunden ist. Die Wande sind durchgehend glatt gespachtelt. Licht ist modern bis
futuristisch in vielen Raumen verbaut, herausragend ist dabei das Licht unter den Fliesen im
Bad im Souterrain und das Lichtspiel unter einer Glasdecke im Gaste-WC. Fur viel Tageslicht
und Helligkeit sorgt ein verglaster Durchbruch zwischen Wohnzimmer und Wohnkfche.
Warme und Warmwasser liefert eine gut gewartete und instand gehaltene Olheizungsanlage.
Auf dem Flachdach — das ebenfalls teilmodernisiert wurde, ware die Einrichtung von
Solarpaneelen perfekt zur Sonne ausgerichtet moglich.
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Ausstattung

Kamin

2 Tageslichtbader

Whirlpool innen

moderne Handtuchheizkoérper
Einbauktiche mit Mielegeraten
Hochwertiger Schlafzimmerschrank
Durchgehend Echtholzparkett
Moderne stromsparende Lichtarchitektur
Garage

3 Terrassen

Grofier Garten

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der nachste Modernisierungsschritt ware das Ersetzen der Treppe zum Eingang.

Lage

In der ndheren Umgebung finden Sie fuflaufig einen grof3en REWE-Supermarkt, eine
Grundschule, mehrere Kitas und Spielplatze, einen Backer. Wenn Sie ein paar Minuten langer
gehen, oder mit dem in 2 Minuten erreichbaren Bus fahren, gelangen Sie nach Alt-Rudow mit
vielen Geschéften, Cafés und Restaurants fiir jeden Bedarf und naturlich zur U-Bahn und zu
diversen Buslinien, die in alle Himmelsrichtungen fithren. Mit dem Auto sind Sie in weniger
als sieben Minuten auf der Stadtautobahn und damit wie auch mit dem OPNV schnell in der
Innenstadt von Berlin. Durch die direkte Nahe zu Schule und Kitas, die direkte Nahe zu
Naturparks und zu einigen Spielplidtzen aber vor allem durch den Garten, ist das Haus ein
Paradies fiir Kinder und Erholungsuchende. Fur Gartenliebhaber ist ein wunderschéner
Garten angelegt, den Sie ganz nach Ihren Wiinschen gestalten kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454570/ Seite 3/10



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
180,00 kWh/(m?a)
F

Galerie

Wohnkitiche oben

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454570/
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Galerie

Flur oben

Tageslichtbad oben
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Galerie

Zimmer oben

Tageslichtbad unten
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Galerie

Schlafzimmer unten

Sportzimmer unten
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Galerie

P

Gartenterrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454570/ Seite 8/10



Wohn-und Nutzfléichenberechnung

Lachshuhnweg 21, 12355 Berlin,

Einfamilienhaus WoFl& Neu

EG m? m?
Zimmer 1 100% 13,292 13,292
Zimmer 2 100% 36,022 36,022
Zimmer 3 100% 8,037 8,037
Zimmer 4 100% 19,993 19,993
Bad 100% 9,817 9,817
W 100% 1,561 1,561
Kiiche 100% 21,458 21,458
Flur 1 100% 23,394 23,394
Terrassen 1 50% 26,583 13,292
Terrasse 2 50% 6,365 3,183
GesamtEG  Wohnfliche m? 150,048
uG m? m?
Raum 1 100% 12,556 12,956
Raum 2 Hz 100% 24,503 24,503
Raum 3 100% 10,453 10,453
Raum 4 100% 21,704 21,704
Raum 5 100% 13,213 13,213
Raum 6 100% 24,006 24,006
Raum 7 100% 2,302 2,302
Raum 8 100% 1,529 1,529
Flur 2 100% 18,241 18,241
GesamtUG Nutzfliche m? 128,907
Gesamt EG + UG m? 278,955

Erstellt: 19.01.2022

Erstellt durch:

Wahl und Bauer Architekten

Freier Mitarbeiter

Gunter Birnbaum

Wilhelmine Gemberg Weg 6F, 10179 Berlin
Im DAZ Deutsches Architektur Zentrum
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s wongensuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Giiltig bis: 20.08.2030

Gebaude

Registriernummer 2

(gultig seit 1.Mai 2014)

BE-2020-003313106

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaudetyp

freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

12355 Berlin, Lachshuhnweg 21

Gebaudeteil

Wohngebaude

Baujahr Gebaude 3

1979

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2008

Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzflache (Ay)

155 m?

| [J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser 2

Heizung: Heizdl EL
Warmwasser: Heizdl EL

Gebaudefoto
(freiwillig)

Erneuerbare Energien

Art: keine

Verwendung: keine

\{Fensterli]ftung
0 Schachtliftung

O Laftungsanlage mit Warmertckgewinnung 0 Anlage zur
0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

v Sonstiges
(freiwillig)

Art der Luftung/Kiihlung

0 Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

0 Neubau
O Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlagige Vergleiche ermagli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

{ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch {EigentUmer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller
1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jérg Rauch
Joachimsthaler Str. 12

10719 Berlin 20.08.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 ge-2020-003313106

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%) 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
180,31 kWh/(m2-a)
ARlfaA |8 | c | D | E | FINNCHENER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
204,09 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Geb&audes
Anforderungen gemaB EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 204,09 kWh/(m>a) Anforderungswert100,00 kWh/(m*a) {Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy* 0 Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0,73 W/(m>K)  Anforderungswert 0,56 W/(m?K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0 eingehalten {Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 180.31
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ’ kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG 3 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- A+ | A | B | c | D | E | F | G |||||||||||I|||Iul|
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
|
Art: Deckungsanteil: %
? : PSS LE R S
% S £ s &F &F
FEL §¢ L& & 58
9 Yy &£¥ £ &% L
%o sLKL IS SF &S &S
&S 28 U L o8
ErsatzmaBnahmen © @ ws § & o
S S
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die §°Q S Q,@Q’ ‘OQ,@Q’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 < s 7
EEWarmeG erfiillt.
1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind .
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
. \?;slgh\i;?f:z:i%?gr(?z:fnzsivx:m?%rl:IrEnV sind & Die Energieginsparverordnung IélsstA fur fjie Berechnung deg qurgiebedaﬁs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
- nissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
\P/e:rs?harfterlAtr)'lf(sjrd;.rungswert KWh/(m?- erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
rimarenergiebedart: (m*a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
fir die energetische Qualitat der Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehiille H;": W/(m?K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS s wongenuae

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. - Registriernummer 2 BE-2020-003313106
ErfaSSter EnergleverbraUCh deS GebaUdeS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) 3

Energieverbrauch
-
v

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heiz ui.™ ui d Warmwasser

Zeitraum E . ar 3 ;r'er??g_ Energieverbrauch WarAn:vtv(zlsser Anteil Heizung Klima-
) nergysreRer 9 [kWh] [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
|
Vergleichswerte Endenergie
EEENNENe | b | E F G

0 25' 5|0 7|5 1L0 125 150 | 175 2!)0 22!""“"!"!!}: Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
||||||||||||I|||I"II' auf Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und
S > > < = - ~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S O S Iy && wird.

& S &> Q‘DQ@' é’;o@ 4\5@\ *5@\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
RSN & S8 88 beheizten Gebaud lich den, ist zu beacht
PPN Ly §’.§ B9 9 eheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

& $‘ zf,‘ \25’@° Q¥ ,\g;é\o 'PQ’JSQ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q‘/S q‘}&‘ @‘5{0 Qtz;é\ g’§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
o QO $®§ inz’é;\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S @ @
o S L)
$ &Y 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS «: wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BE-2020-003313106 4
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind { moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Einbau einer solarthermischen Anlage fiir
1 Warmwasser die Trinkwassererwarmung wird empfohlen.
" Uberprifung einer nachtraglichen Dammun
2 |AuBenwande der restlichan Fassadenfla%hen 9

Eine Dreifach-Warmeschutzverglasung Uw < 0,95
3 Fenster W/meK, ggfs. kombiniert mit einer Fensterfalzltiftung
wird empfohlen.

4 Kessel Empfehlung fiir den Einbau eines Brennwertkessels.

DEIEIEIEIEIEKE\E\Q\
DDDDDDRRRR

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
erhaltlich bei/unter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Primarenergiebedarf Anforderungswert um 40% erhohter zulassiger Héchstwert eines gleichartigen
neu zu errichtenden Gebaudes

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s wonngensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafRl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&audes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmallnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behoérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&angerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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