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Exposé

Einfamilienhaus in Dachau

Geraumiges dlteres Haus mit groBem Garten

Objekt-Nr. OM-454494
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.200 € + NK

85221 Dachau

Bayern

Deutschland
Baujahr 1956 Nebenkosten 200 €
Grundstiticksflache 599,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand keine Angaben
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 110,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen kein Haus ,von der Stange“, sondern ein Zuhause mit Charakter und viel Freiraum
zur personlichen Entfaltung?

In begehrter Bestlage von Dachau-Stid bietet dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1956 eine seltene Gelegenheit.

Auf einem ca. 600 m? grofien Grundstiick und ca. 110 m2 Wohnflache finden Sie hier
ausreichend Platz fur Thre Wohntraume. Das Haus wurde tiber die Jahre teilrenoviert,
bewahrt sich aber seinen ursprunglichen Charme.

Das Haus wird in seinem jetzigen Zustand vermietet. Die Badezimmer sind funktional,
entsprechen jedoch nicht mehr dem heutigen Standard. Da seitens des Vermieters keine
weiteren Renovierungsmafinahmen geplant sind, spiegelt sich dieser ,Renovierungsstau®” in
einer auf3ergewohnlich niedrigen Miete fiir diese Top-Lage wider.

Ihre Chance: Gestaltungsfreiheit pur!

Wir suchen einen Mieter, der handwerklich geschickt ist und Freude daran hat, sein Umfeld
selbst zu gestalten. Ob Innenausbau, Wandgestaltung oder die Anlage des weitlaufigen
Gartens: Sie haben hier weitgehende Freiheiten, das Objekt nach Ihren eigenen Vorstellungen
zu modernisieren und zu bewohnen.

Die Streu- und Raumpflicht der angrenzenden Gehsteigs ist vom Mieter zu tibernehmen. Des
weiteren sind die gesetzlichen Vorgaben fur die Gartengestaltung insb. an den
Grundstiicksgrenzen zu Nachbarn und 6ffentlichen Raum ebenfalls durch den Mieter
sicherzustellen.

In der Nebenkostenvorauszahlung sind enthalten:

- Gebaudeversicherung & Grundsteuer

- Wasser, Abwasser & Kanalgebtihren

- Restmulltonne

- Heizungswartung & Kaminkehrer

(Hinweis: Strom und Gas werden direkt vom Mieter mit den Versorgern abgerechnet.)
Zusammenfassung:

Dieses Angebot richtet sich an Macher und Gartenliebhaber, die die erstklassige Lage in
Dachau-Sud schitzen und bereit sind, im Gegenzug fiir eine attraktive Miete selbst Hand
anzulegen.

Der Energieausweis ist bereits in Erstellung und wird zur Besichtigung planméafig vorliegen.
Ausstattung

- Heizung: Gasheizung (Einbau 2002).

- Fenster: Kunststofffenster in ansprechender Holzoptik (2011) mit Doppelverglasung und
Rollladen.

- Dammung: Teilweise Dammung der Au3enwand.
- Konnektivitat: Ein moderner Glasfaser-Anschluss ist verfligbar — ideal fiir Homeoffice.

- Stauraum: Das Haus ist nicht unterkellert, bietet dafiir aber eine Garage sowie einen
praktischen Abstellraum direkt zwischen Garage und Haus.

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Garten, Vollbad

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns tiber eine Nachricht mit einer kurzen
Beschreibung Ihrer Person.

Lage

Beste Wohnlage in Dachau-Sud in einer ruhigen Wohngegend, dennoch kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten aller Art und guter Anbindung den o6ffentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Luftbild - Draufsicht
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L

Blick Norden Richtung Haus
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Galerie

Wohnen EG
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Galerie

Schlafzimmer EG Bad EG

Gastezimmer EG
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Galerie

Treppenhaus und Diele EG Wohnzimmer DG

, o » m‘
i Sl A

Fernsehzimmer DG
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Schlafzimmer DG

Kuche DG
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Galerie

L L. A
Nahzimmer
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Grundrisse
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