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Exposé

Wohnung in Berlin

Vermietete Altbauwohnung in Berlin-Moabit mit

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454491/

1905

5

1,00
39,22 m?
Gas

167 €

Spreeblick

Objekt-Nr. OM-454491
Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
Gabi Liuck

Kaiserin-Augusta-Allee 6
10553 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vermietete 1-Zimmer-Altbauwohnung mit ca. 39,22 m? Wohnflache in
der Kaiserin-Augusta-Allee 6 in Berlin-Moabit. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 384,45 €
monatlich zzgl. 70,00 € Betriebskostenvorauszahlung. Der Erwerber tritt in das bestehende
Mietverhéaltnis ein

Die Wohnung befindet sich im Vorderhaus eines klassischen Berliner Griinderzeit-Altbaus aus
ca. 1905 in unmittelbarer Nahe zur Spree Uferpromenade und der Gotzkowskybriicke- mit
Blick auf die Spree.

Die Einheit liegt im 2. Obergeschoss und verfiigt tiber ein grof3ztigiges Wohn-/Schlafzimmer,
eine separate Kiiche bzw. Kochnische, Flur, Duschbad sowie einen Kellerraum.

Der Verkauf erfolgt im vermieteten Zustand und richtet sich insbesondere an Kapitalanleger
oder Kaufer mit langfristiger Perspektive.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbeduirftigem Zustand und bietet aufgrund der

attraktiven Lage sowie des typischen Berliner Altbaucharakters interessantes
Entwicklungspotenzial.

Ausstattung

* klassische Berliner Altbauwohnung
* grofiziigiger Wohnraum

* Duschbad

* Kellerraum vorhanden

* Gas-Etagenheizung

* historischer Kachelofen vorhanden

* einfacher Bodenbelag, teils Linoleum bzw. gestrichene/lackierte Flachen
* einfache Kochnische mit Kochplatten
* renovierungsbediirftiger Zustand

* vermietet

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 384,45 € monatlich
zzgl. 70,00 € Betriebskostenvorauszahlung. Der Erwerber tritt in das bestehende
Mietverhéaltnis ein

KONTAKT mobile at thinknewgroup.com Bitte senden Sie bei Interesse eine kurze Vorstellung
Ihrer Kaufabsicht sowie Informationen zum Finanzierungsstatus. Besichtigungstermine
erfolgen nach individueller Absprache.

Lage

Die Kaiserin-Augusta-Allee liegt in zentraler und zugleich wassernaher Lage in Berlin-Moabit,
direkt gegentiber der Spree-Uferpromenade.
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Die Umgebung ist gepragt von Altbauten, begriinten Uferwegen, Restaurants, Cafés sowie
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten. Die Turmstrafle mit zahlreichen Geschéaften und
gastronomischen Angeboten befindet sich in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. U-Bahn-, Bus- und S-Bahn-
Stationen sind schnell erreichbar, ebenso die Berliner Innenstadt, Charlottenburg, der
Hauptbahnhof und der Tiergarten.

Moabit zahlt zu den gefragten innerstadtischen Wohnlagen Berlins und verbindet urbanes
Leben mit Wasserlage und gewachsener Nachbarschaft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454491/ Seite 4/15



Vermietete Altauwohnung
mit Spreeblick in Berlin-Moabit

Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial - provisionsfrei von privat
o Kaiserin-Augusta-Allee 6 - 10553 Berlin-Moabit

e B 2 | B e|la&|f

Wohnung Vorderhaus 2. Obergeschoss  ca. 39,22 m* 1Zimmer Keller vermietet
Nr.41 vorhanden

Griinderzeit-Altbau ca. 1905, direkt gegeniiber der

169 000 € Spree-Uferpromenade. deal o Kapitalaneger mi
. VB

langfristiger Perspektive.
Kontakt / Privatverkauf
Tel. 01716103211
Mobile@thinknewgroup.com
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Galerie

Objekt &
Flachen

Wohnung Nr. 41 - Vorderhaus - 2. Obergeschoss

Objektbeschreibung

Die Einheit verfagt o
separate Kiche, Flur, Bad

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbedirftigem
Zustand und biet d der Lage und des Altbau-
charakters interes: twicklungspotenzial

Flichenaufteilung

© Auteinen Biick T =
o) Wohnfiche: ca.3922m? Kiche . S6lm
S Zimmer 1 Flur . 524m N uK:cé';'m' 3
0O el vorhanden ™ e 300m U
BE  Bavishw Gebiude:  ca. 1905 Gesamt ca.39,22m*
(©)  Metionshmen skvel: 384,45 € monstich

2.7000 € Zimmer

Sevebosencensating ca. 2537 m*
©  Wohngeld/ Housgekd: 167,52 € monatich

 —

Kontakt / Privatverkauf
@ &) Tel. 01716103211
) Mobile@thinknewgroup.com
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

PRIVAT-
VERKAUF

OHNE MAKLER

Vermietete A
mit Spreeblick in Berlin-Moabit

—— PRIVATVERKAUF - OHNE MAKLER + PROVISIONSFREl ——
o Kaiserin-Augusta-Allee 6 - 10553 Berlin-Moabit

@ B | L Ol e|l @| L

Wohnung Vorderhaus 2. Obergeschoss ca. 39,22 m* 1 Zimmer Keller vermietet
Nr. 41 vorhanden

Charmante vermietete 1-Zimmer-Wohnung in einem
Griinderzeit-Altbau ca. 1905, direkt gegeniiber der
169 O O O € Spree-Uferpromenade. Ideal fir Kapitalanleger mit
° VB

langfristiger Perspektive.
Kontakt / Privatverkauf
Tel. 01716103211
Mobile@thinknewgroup.com
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Grundrisse

GRUNDRISS KAISERIN-AUGUSTA-ALLEE 6
VH - 2. OBERGESCHOSS - MITTE - WE 41

W1l -Wohnung 41-VH-2.0G-mi

Zimmer | ca. 25,37 m?
Kiiche ca. 5,61 m?
Flur ca. 5,24 m?
Bad ca. 3,00 m?
; f;g’ L 3922 m2
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Grundrisse

Lage & Investment

Spree-Nahe - Moabit - langfristige Perspektive

Lage

Die Kaiserin-Augusta-Allee liegt in Berlin-Moabit,
einem zentralen und gefragten Stadtteil zwischen
Spree, Tiergarten, Charlottenburg und der TurmstraBe.
Die Umgebung bietet Einkaufsméglichkeiten, Gas-
tronomie, Naherholung am Wasser und eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie

die Stadtautobahn. Die Lage direkt gegentiber der
Spree-Uferpromenade und nahe der Gotzkowsky-
briicke macht das Objekt besonders attraktiv.

m Turmstrafie . .
Standort-Highlights
‘“ @ Direkt gegeniiber der Spree-Uferpromenade
\ p % - Y .
: Hauptbahnhof @ Nihe Gotzkowskybriicke / Alt-Moabit
m BirkenstraBe @ TurmstraBe mit Gastronomie und Einkaufsmoglichkeiten
~ @ Markthalle und Wochenmarkt in der Umgebung
2 # 5 @ Gute Anbindung an U-Bahn, S-Bahn und Bus
MOABIT % Gotzkowskybriscke @ Schnelle Erreichbarkeit der Stadtautobahn
sy . @ Tiergarten, TU Berlin und Charlottenburg in guter Distanz
Tiergarten
m Hansaplatz »
Investmentprofil
9 Bellevue o] Vermietete Bestandswohnung
(© Axtuelle Miate: 384,45 € h 22g). 70,00 € Betriebsk zahlung
e =) Hausgeld: 167,52 € monatlich
Einordnung @ Housge T
Kaufpreis: 169.000 € VB

Die Wohnung ist langfristig vermietet und wird im vermieteten O e ¥ K

Zustand verkauft. Das Objekt eignet sich daher vor allem fiir R Geeignet fiir Kapitalanleger mit langfristiger Perspektive

Kiufer, die eine Berliner Altbau-Kapitalanlage in Wasserlage x Renovierungsbedirftiger Zustand

mit Entwicklungspotenzial suchen,

Kontakt / Privatverkauf
Tel. 01716103211
l@ Mobile@thinknewgroup.com

o e
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Grundrisse

Fakten, Hinweise & Kontakt

Wichtige Informationen zum Verkauf

Eckdaten Hinweise zum Verkauf
9 Ad v Kaiserin-Augusta-Allee 6, ° Langizhri g
resse: 10553 Berlin-Moabit angjahrig vermietet
Nr. 41, Vorderhaus,
Eﬁi Wohnung: 2. Obergeschoss ° Verkauf im vermieteten Zustand
Wohnfliche: ca. 39,22 m?* 0 Der Erwerber tritt in das bestehende Mietverhiltnis ein
Zimimer: E Nach den vorliegenden Vertragsunterlagen besteht
ein Mietervorkaufsrecht
Keller: vorhanden

=
©
=

Verwalterzustimmung kann im Rahmen der

Baujahr Gebéude:  ca. 1905 notariellen Abwicklung erforderlich sein

Kaufpreis: 169:000,€ VB Besichtigungen nach Absprache und mit Rucksicht
auf das bestehende Mietverhiltnis

Mieteinnahmen 384,45 € monatlich zzgl.

aktuell: 70,00 € Betriebskostenvorauszahlung

Unterlagen bei ernsthaftem Interesse verfugbar

Wohngeld / Hausgeld: 167,52 € monatlich

Kontakt / Privatverkauf Bei ernsthaftem Interesse freuen wir uns

uber lhre Kontaktaufnahme.

Tel. 01716103211 Weitere Unterlagen und Informationen

g . stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage
Mobile@thinknewgroup.com 2ur Verfiigung.
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Grundrisse

Objekt &
Flachen

Wohnung Nr. 41 - Vorderhaus - 2. Obergeschoss

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine vermietete 1-Zimmer-Wohnung
mit ca. 39,22 m?* Wohnfliche in der Kaiserin-Augusta-
Allee 6 in Berlin-Moabit.

Die Wohnung befindet sich in einem klassischen Berliner
Griinderzeit-Altbau ca. 1905, direkt gegenliber der Spree-
Uferpromenade und nahe der Gotzkowskybriicke.

Die Einheit verflgt Uber ein groBzigiges Zimmer, eine
separate Kiche, Flur, Bad sowie einen Keller.

Der Verkauf erfolgt im vermieteten Zustand und richtet
sich insbesondere an Kapitalanleger oder Kiufer mit
langfristiger Perspektive.

Die Wohnung befindet sich in renovierungsbediirftigem
Zustand und bietet aufgrund der Lage und des Altbau-
charakters interessantes Entwicklungspotenzial

Flichenaufteilung

. . Flur
@ Auf einen Blick e ca. 25,37 m? e
@ Wohnfliche: ca. 39,22 m? Kiiche ca. 561m’
Q Zimmer: 1 Flur ca. 524 m’
Q Keller: vorhanden Bad ca. 3,00m?
@ Baujahr Gebiude: ca. 1905 Gesamt ca. 39,22 m?
@ Mieteinnahmen aktuell: 384,45 € monatlich
22g). 70,00 €
Betriebskosternorauszahlung

®

Wohngeld / Hausgeld: 167,52 € monatlich

Kontakt / Privatverkauf

&) Tel. 01716103211

é‘ﬁ) Mobile@thinknewgroup.com
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