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Exposé

Wohnung in Passau

Stadtwohnung mit Ausblick ins Griine, 2 Zimmer, ruhige
Lage in der Passauer Innstadt

Objekt-Nr. OM-454436
Wohnung

Verkauf: 145.000 €

94032 Passau
Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Zustand gepflegt
Etagen 7 Schlafzimmer 1
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 42,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 218 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454436/ Seite 1/7



Objektbeschreibung

Diese praktische 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses und bietet auf 42 Quadratmetern einen funktionalen Grundriss. Der
Zugang erfolgt bequem tiber einen Aufzug, was den Alltag spurbar erleichtert. Die Wohnung
verfuigt tiber ein Badezimmer und ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, sodass Sie direkt
starten kénnen. Ein Balkon 14dt zudem dazu ein, Zeit an der frischen Luft zu verbringen.
Ergianzend gehoren ein Kellerabteil sowie ein eigener Garagenstellplatz zur Wohnung. Die
barrierefreie Gestaltung des Gebaudes sorgt fur zusatzlichen Komfort, wahrend der
gemeinschaftlich nutzbare Garten eine griine Riickzugsmoglichkeit bietet.

Ausstattung

Im Jahr 2020 fanden Sanierungsmafinahmen in der Wohnung statt.
Neues Badezimmer, neue Tiiren, Béden und Einbaukitiche.

- Kellerraum

- Aufenstellplatz

- Fahrradraum

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen des
Auftraggebers. Ich tibernehmen keine Gewahr fir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Lage

Die Immobilie liegt im Passauer Stadtteil Innstadt, der sich durch eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz mit den Buslinien 1A und 3B auszeichnet. Die Umgebung bietet eine
hohe Sicherheit sowie zahlreiche Griinflachen fiir Freizeitaktivitaten. Schulen und Parks in
unmittelbarer Nahe unterstreichen die familienfreundliche Infrastruktur dieses lebendigen
Viertels.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 141,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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