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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Modernes Wohnjuwel im ,,Carree Alte Post" - Smart
Home, Slidbalkon & PROVISIONSFREI nahe Alex!

Objekt-Nr. OM-454374
Wohnung

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
C. Langecker

10367 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 95,51 m? Badezimmer 1
Nutzflache 95,51 m? Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Fufsbodenheizung

Hausgeld mtl. 388 €
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Objektbeschreibung

Exzellenz in Architektur und Ausstattung.

Diese im Jahr 2019 fertiggestellte 3-Zimmer-Wohnung im renommierten ,Carree Alte Post” ist
weit mehr als nur eine Immobilie — sie ist ein Statement. Auf ca. 95 m? erleben Sie eine
Symbiose aus historischem Flair und modernster High-End-Ausstattung.

Grof3zligige, bodentiefe Fenster fluten die Rdume mit nattirlichem Licht und betonen das edle
Echtholzparkett, das in der gesamten Wohnung fiir eine warme, reprasentative Atmosphéare

sorgt. Dank der integrierten Smart-Home-Technologie steuern Sie Ihr Zuhause intuitiv und
zeitgemasf3. Ein separater Hauswirtschaftsraum sorgt zudem fiir diskrete Ordnung im Alltag.

Ausstattung

Interieur auf héchstem Niveau.

Das Master-Bad, Ihre private Wellness-Oase.

Das Badezimmer wurde mit viel Liebe zum Detail zur Luxus-Zone ausgebaut:
Entspannung pur: Genief3en Sie erholsame Stunden in der Jacuzzi-Badewanne.

Dusch-Erlebnis: Eine grofztigige Regenwalddusche mit zwei Duschképfen bietet Komfort fir
hochste Anspriiche.

Smart & Style: Ein intelligenter Spiegel mit integrierter Heizfunktion (kein Beschlagen),
individuell anpassbarem Licht und Musiksystem sorgt fiir den perfekten Start in den Tag.

Design & Qualitat: Doppelwaschtisch von Villeroy & Boch, drei hochwertige Handtuch-
Wandhalterungen sowie mafigefertigte Softclose-Einbauschranke.

Der Kiichen- und Wohnbereich: Kulinarik trifft Design.
Der offen gestaltete, knapp 40 m? grof3ie Wohnbereich ist das Herzstlick der Wohnung.
Gourmet-Kiiche: Eine modische Einbaukiiche mit reprasentativer Kochinsel.

High-Tech-Gerate: Integrierter Dunstabzug (Downdraft), eine Kiihl- und Gefrierkombination
sowie ein zusétzlicher, separater Gefrierschrank fiir maximale Vorratshaltung.

Asthetik: Akzentuierte Wiande mit modischen Tapeten setzen stilvolle Highlights.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Dieses Objekt wird von Privat verkauft. Es fallt keine Kauferprovision an — eine Ersparnis, die
bei dieser Ausstattungsklasse einen signifikanten Betrag ausmacht.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer persénlichen Besichtigung von der
aufergewohnlichen Qualitit dieser Smart-Home-Residenz zu tiberzeugen.

Bitte senden Sie uns Ihre Anfrage unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir freuen
uns darauf, Ihnen dieses Immobilienjuwel persénlich vorzustellen!

Lage

Das Beste aus zwei Welten: Urbaner Kiez-Flair trifft auf entspanntes Wohnen.
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Die Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Lagen an der Grenze zwischen
Lichtenberg und Friedrichshain. Hier geniefen Sie die seltene Kombination aus einer ruhigen,
fast schon gediegenen Wohnatmosphére im historischen ,Carree Alte Post* und der
unmittelbaren Nahe zu den pulsierenden Hotspots der Hauptstadt.

Mobilitat & Anbindung — In Rekordzeit durch Berlin:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist nahezu unschlagbar. In nur ca. 5
Gehminuten erreichen Sie den S- und U-Bahnhof Frankfurter Allee und U-Bahnhof
Magdalenenstraie. Von hier aus bringt Sie die Ringbahn (S41/S42) in alle Richtungen der
Stadt, wahrend die U5 Sie in nur etwa 15 Minuten direkt zum Alexanderplatz beférdert. Auch
der Hauptbahnhof ist in ca. 30 Minuten bequem erreichbar.

Infrastruktur & Lifestyle — Alles vor der Haustur:

Shopping: Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt — das beliebte Ring-Center mit einem grofen
EDEKA und zahlreichen weiteren Geschéften liegt nur ca. 6 Gehminuten entfernt.

Gastronomie: In den umliegenden Strafen finden Sie die typische Berliner Mischung aus
gemiutlichen Cafés, traditionellen Bickereien und den obligatorischen Spatis fiir die spaten
Stunden.

Gesundheit: Die medizinische Versorgung ist durch die unmittelbare Nahe zu Arztpraxen (z. B.
Dr. Franke, 4 Min. Fufiweg) hervorragend abgedeckt.

Familie & Freizeit — Grin direkt im Kiez:

Besonders attraktiv fir Paare und junge Familien: Ein Park befindet sich in direkter
Nachbarschaft und 1adt zu morgendlichen Joggingrunden oder entspannten Spaziergangen
ein. Die Kita Lichtenzwerge sowie die Ludwig-Hoffmann-Grundschule sind in ca. 15 Minuten
mit der Bahn oder dem Fahrrad schnell erreicht.

Hier wohnen Sie fernab vom gréfiten Trubel, sind aber in wenigen Minuten mitten im
Geschehen der Szeneviertel Friedrichshain und Kreuzberg. Eine Lage, die Bestdndigkeit und
Wertsteigerung verspricht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Lichtdurchflutetes Wohnzimmer
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Kuiche mit Mittelinsel
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Moderne Kiichenzeile

Geraumiges Vollbad
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V Beheizte LED Spiegel

Flur mit beleuchtetem Spiegel
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Galerie

Gemuitlicher Stidbalkon
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Haus A | Wohnung 7

Obergeschoss - 3 Zimmer

Grundrisse

Wohnflachen

Wohnen 15,77 me
Essen 13,29 m?
Kiiche 11,38 m?
Flur 7,77 me
Schlafen 15,19 e
Zimmer 14,77 m?
Bad 8,49 me
Abstellraurn 2,95 m?
Balkon (50%) 4,25 e
Gesamt 93,86 n?

Mo 11108

Lag der Whlowmg

Die in der Dustration ge 2¢igter Edwichamgs gegenstind disvven mur der Darstelbang wd sind ricke in Kuafpre & enghaken

Grundriss mit Visualisierungen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454374/

Seite 9/11



Grundrisse

Haus A | Wohnung 7

Obergeschoss - 3 Zimmer

Wohnflachen
Wahnen 15,77 m?
Essen 13,29 m?
Kiche 11,38 m?
Flur 7,77 m?
Schlafen 15,19 m?
Zimmer 14,77 m?
e e s
Abstellraum 2,95m?2
Balkan (50%) 4,25m2
Gesamt 93,86 m?

Lage der Wohnung

Mafisub 1:100

Die in der llustration gezeigten Einn chtungsgegenstinde dienen nur der Darstellung und snd nichtim Kaufpras enthalten.
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wongevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 13.10.2029 Registriernummer * BE-2019-002918845 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse Bleckmannweg 5+6, 10367 Berlin

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebzude 2019

Baujahr Warmeerzeuger > *

Anzshl Wohnungen 21

Geb&udenutzflache (Ay) 25132m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt

Wgsenthche Energietrager fiir Fernwarme

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Loftung / Kithlung X Fensterluftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0 Anlage zur
[0 Schachtluftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises [} Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb#udes kann durch dic Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussieiler: /
— - 7—_ﬁ 7
- //-l /
Energieberatung Preil /
N U
Im Laichle 9/1 i e o I
73527 Schwabisch Gmund 14.10.2019 /
Ausstellungsdatum Unterschfift des\Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr de i Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 1004



ENERGIEAUSWEIS < wonngevaue

gemalk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer BE-2019-002918845 s

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 6,0 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
49,9  kWh/(m*a)

R | ¢ | o | e | F iGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

240  kWh/{m®a}
Prim&rencrgiebedarf dicses Gebiudes

Anforderungen gemal EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 240 kWhiim*a) Anforderungswert 48,5 kWh/(m?a) )2.( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN ¥ 4701-10

Energetische Qualitat der Gebdudehdlle H,' [0 Verfahren nach DIN V 18539
Ist-Wert 0,37 W/(m?K) Anforderungswert 0,45 W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

49 9 KWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Widrme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) m:s l c I D | = l E ‘m
] 25 50

75 100 125 150 175 200 225 »>250

Art: Deckungsanteil: % I
QY Y = = o ‘-
% o §F £ N S e
F 99 & FF TF& oF
LS < SIS &g S& S&
FTC & 9 ©oF pf
6 & &8 § &5 &8
ErsatzmaBRnahmen & IF IOF
5 @ Q@
Qo 2] & o
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die &y ‘ﬂ‘b £
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfilllt. .

JX( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswente der EnEV sind

eingehalten. xs
& Bl 5 EEiEmei mn @ Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiceinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen flhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ?usgewiesenen Bedarfswertg: der SkaJa sind spezi_ﬁsc_he
fur die energetische Gualitat der Werte nach q_er EnEJ pro Ouad}ratme:er Gepaudenu ache (A,), die im
Gebaudehille Hy' Wi(m?K) Aligemeinen grofer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FulBnote 2 auf Seite 1 des rEnergieausweises ® freiwillige Angabe

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV “ nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 30 PLUS 1004



ENERGIEAUSWEIS w wonngessuce

gem&R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer ? BE-2019-002918845 3

Energieverbrauch

| B
0 25 50 75 100 125 150

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil g :
. 3 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietréger * energie- Warmwasscr KWh faktor
ven bis faktor- [revh] [KWh] JaA]

Vergleichswerte Endenergie

MEESIB | c| p | E| F [HCEER
0 25 50

75 100 125 150 175 209 225 >250 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich

@ - auf Gebdude, in demnen Warme fir Heizung und
a’@ é&‘\’ §;" ;gg‘%' $ g .s‘s&é‘ s.-(?:b > Wamwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
Q‘.,\'}" RIS o) §§» Q,g' g,g \_;.S’g,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& éﬁ. é. {\o Go Q-? 3 & 5 ,9?‘9‘" beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
,5‘“ & 6? é” S é‘s"(? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& ,25’(%? T Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

s @Q & Q‘} & Kesselheizung zu erwarten ist.

s & ¢ ‘

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Huottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 1004



ENERGIEAUSWEIS w vwongeosuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BE-2019-002918845 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich X nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
: Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als y Kosten pro
NG Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%‘:_?_:f eingesparte
mit groRerer malf- tionszeit Kiiowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
s B e e
[0 weitere Empfehlungen auf gesond%m Blatt - - T
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

| Energieberatung Preilt

Im Laichle 9/1, 73527 Schwabisch Gmiind

Erginzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 1004
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ENERGIEAUSWEIS < wommgevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebadudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt weiden. Bei Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Eneraiebadarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegehenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CG*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende

Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bariicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hettgenroth Software, Energieberater 18589 3D PLUS 10.04
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Angaben zum EEWarmeG - Seite 2
Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfllit werden. Die Angaben
dienen gegenilber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullungdurchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharfien
Anforderungswerte der EnEV.

Endeneraieverbrauch — Seite 2

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedech nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung’ zu entnehmen.

Priméreneraieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&dude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beruck-
sichtigen.

Piiichtangaben fiir Inmobilisnanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu antneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und collen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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