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Exposé

Maisonette in Niedernhausen

Haus im Haus: Nach Modernisierung: Modernisierte
Maisonette-Wohnung fiir gehobene Anspriiche

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1973

2

4,00
170,00 m?
12,00 m?
01

480 €

85 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454367/

Objekt-Nr. OM-454367
Maisonette

Vermietung: 1.815 € + NK

Ansprechpartner:
Carlos Rudolph

Fichtenstrafie 40
65527 Niedernhausen

Hessen
Deutschland
Mietsicherheit 4.500 €
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und grofztigig geschnittene 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit rund 170 m?
Wohnfldche befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Hauses mit nur 3
Wohneinheiten. Die ruhige Lage in einer Sackgasse mitten in Niedernhausen verbindet
angenehmes Wohnen mit kurzen Wegen im Alltag.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und erstreckt sich tiber 2 Etagen. Dadurch
entsteht ein grof3zligiges Raumgefiihl mit viel Platz und einer klaren Trennung einzelner
Wohnbereiche. Mittelpunkt der Wohnung ist die geraumige Wohnktiche mit Kamin, die durch
ihre offene Atmosphéare besonders einladend wirkt. Eine neue Einbauktiche mit Kochinsel ist
bereits vorhanden.

2 moderne Badezimmer und ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Der
grof3e Balkon bietet Platz zum Entspannen im Freien. Dartiber hinaus steht ein
gemeinschaftlich genutzter Garten zur Verfagung.

Die Wohnung ist ab sofort verfliighar. Haustiere sind nicht gestattet.

Ausstattung

Die Ausstattung der Wohnung ist gehoben und unterstreicht den modernisierten
Gesamtcharakter des Objekts. In den vergangenen Maf3inahmen wurden zentrale Bereiche der
Wohnung umfassend erneuert. Dazu gehoren die Fenster, die Badezimmer, die Wandflachen,
die Bodenbelage sowie die neu eingebaute Kiiche mit Kochinsel. Dadurch prasentiert sich die
Maisonette-Wohnung in einem zeitgemafien, gepflegten und sofort bezugsfertigen Zustand. Die
Kombination aus grof3ztigigem Grundriss, moderner Ausstattung und hochwertiger
Wohnktiche mit Kamin verleiht der Wohnung einen besonderen Wohnwert.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse mitten in Niedernhausen. Die Lage
verbindet ein angenehmes, geschuitztes Wohnumfeld mit kurzen Wegen im Alltag.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten, Restaurants und der
offentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar. Dadurch eignet sich die Wohnung besonders
flir Menschen, die zentral wohnen mdéchten, ohne auf Ruhe und Wohnqualitét verzichten zu
muissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454367/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
198,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454367/ Seite 14/15



Anhange

1. Grundriss
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