Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hochberg

PROVISIONSFREI: Barrierefreie renovierte Wohnung in
Bestlage Hochberg- Wiirzburg. Sofort frei.

Objekt-Nr. OM-454329
Wohnung

Verkauf: 299.990 €

Ansprechpartner:
Diana Ilechko

Allerseeweg 14

97204 Hochberg
Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Etage Erdgeschoss
Wohnflache 97,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietriager Ol
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Objektbeschreibung

Sie sparen 10.700 Euro Maklerprovision!
Die Bilder sind original.

In begehrter Wohnlage nahe Wiirzburg erwartet Sie diese helle und grof3ziligig geschnittene
Erdgeschosswohnung mit barrierefreiem Zugang. Urspriinglich als 4-Zimmer-Wohnung
geplant, wurde sie als offene 3-Zimmer-Variante umgesetzt — mit weitlaufigen Wohnbereichen
und einem besonders angenehmen Raumgeftihl.

Dank vorhandener Kiichenanschliisse im Abstellraum lasst sich die Wohnung bei Bedarf
wieder flexibel als 4-Zimmer-Wohnung nutzen. Die aktuelle Kiiche kann dann wieder als
Schlafzimmer dienen - ideal fiir unterschiedliche Lebenssituationen.

Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer, in der Kiiche und im Kinderzimmer sorgen fiir viel Licht
und fahren direkt auf den grofien, tiberdachten Balkon. Dieser liegt ruhig seitlich am Haus,
bietet Blick ins Griine und viel Privatsphéare.

Zur Ausstattung gehoren ein Tageslichtbad mit Badewanne sowie ein separates Tageslicht-WC.
Die Wohnung wurde renoviert, befindet sich in sehr gepflegtem Zustand und wird inklusive
teilweiser Moblierung verkauft.

Optional kénnen ein Aufienstellplatz fir 10.000 € sowie ein Tiefgaragenstellplatz fiir 15.000 €
erworben werden.

Eine flexible, helle und komfortable Wohnung in attraktiver Lage — ideal fiir Eigennutzer und
Kapitalanleger.

Lage

Allerseeweg 14 Hochberg. Die Wohnung befindet sich in begehrter Wohnlage von Héchberg—
Hexenbruch bei Wiirzburg - einer der gefragtesten und hochwertigsten Wohnlagen im
Wirzburger Umland. Das Umfeld zeichnet sich durch gepflegte Bebauung, eine angenehme
Nachbarschaft und viel Griin aus. Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch die Anbindung an
Wirzburg sowie an die Autobahn ist sehr gut. Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und naturnahem Umfeld macht diese Lage sehr attraktiv.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 160,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Balkon mit Blick ins Griine
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Galerie

Geraumiges helles Wohnzimmer

Modernes Tageslichtbad
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Elternschlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454329/ Seite 5/12



Galerie

Separates WC mit Fenster

Abstellraum, Kiichenanschluss
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Galerie

Grofizugiger Flur

‘s Wz

Grof3ztigiger Balkon
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Galerie

2

Begriinter Innenhof

Gepflegter Innenhof
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C vy

Fahrradkeller

Hauseingang mit Blick zum Hof
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Galerie

ier Zugang zum Haus
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Balkon
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Grundriss als 3-Zi
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Grundriss als 4-Zi
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20,41 m?
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