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Exposé

Bungalow in 88422 Bad Buchau

Modernes Familienhaus - 2,80 m Deckenhohe &
Ausbaureserve - provisionsfrei in ruhiger Lage

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2014
620,00 m?
1

4,50
180,00 m?
6,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454320/

Objekt-Nr. OM-454320
Bungalow

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:
Sergej Kerner

88422 88422 Bad Buchau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein hochwertiger und modernisierter Bungalow in ruhiger, gewachsener
Wohnlage von Bad Buchau. Die Immobilie verbindet modernes Wohnen, grof3ztigige
Raumwirkung und zusétzliches Ausbaupotenzial in einer seltenen Kombination.

Das im Jahr 2014 erbaute Haus bietet ca. 180 m? Wohnflache auf einer Ebene und tiberzeugt
durch ein durchdachtes Wohnkonzept mit hochwertiger Ausstattung. Besonders
hervorzuheben ist die auf3ergewdhnliche Deckenhdhe von ca. 2,80 m mit stilvoll abgehangten
Decken und indirekter Beleuchtung, wodurch ein modernes und exklusives Raumgefiihl
entsteht.

Der grofiziigige offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet viel
Licht sowie ein angenehmes Wohnambiente. Die moderne Einbauktiche mit hochwertiger
Ausstattung ist ca. 5 Jahre alt und harmonisch in den Wohnbereich integriert.

Die Immobilie wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert:

Badezimmer vollstindig saniert

Gaste-WC saniert

samtliche Zimmer neu verputzt

moderne Ausstattungsdetails integriert

Zusatzlich verfuigt das Haus tiber:

elektrische Rollladen mit Einzel- und Zentralsteuerung

Rollldden bequem per App steuerbar

mafpigeschneiderte Fliegenschutzgitter

direkten Zugang von der Doppelgarage ins Haus

frisch gestrichene Hausfassade (2025)

Ein besonderes Highlight ist der Dachboden tiber dem gesamten Bungalow inklusive Garage.
Durch das grof3zligige Walmdach mit einer H6he von ca. 3,5 m im First und einem Kniestock
von ca. 2 m bietet sich hervorragendes Potenzial fiir den Ausbau von zuséatzlich ca. 90 m2
Wohnflache. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal auch fiir groere Familien, Homeoffice
oder zusatzlichen Wohnraum.

Die ruhige und familienfreundliche Wohnsiedlung mit 30er-Zone bietet ein angenehmes
Wohnumfeld mit Spielplatz in der Ndhe und wenig Verkehr.

Ausstattung

- Bungalow — Wohnen auf einer Ebene

- ca. 180 m? Wohnflache

- zusatzliche Nutzflache vorhanden

- Baujahr 2014

- sehr guter Energiewert

- Verbau hochwertiger Warmepumpe zu sehr guten Konditionen nach Verkauf moéglich
- umfassend modernisiert 2021

- 2,80 m Deckenhohe
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- abgehdngte Decken mit indirekter Beleuchtung
- offene Wohn- und Essbereichgestaltung

- hochwertige Einbauktiche

- elektrische Rollladen

- App-, Einzel- und Zentralsteuerung

- moderne sanierte Badezimmer

- maf3geschneiderte Fliegenschutzgitter

- Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus
- frisch gestrichene Fassade (2025)

- grofes Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- ca. 90 m? zusatzlich moégliche Wohnflache

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Verkauf direkt vom Eigenttimer — provisionsfrei.

Hinweis

Die dargestellten Visualisierungen zum moglichen Dachbodenausbau sowie zum
Einbauschrank dienen ausschlief3lich als unverbindliche Gestaltungsvorschlage und wurden

mithilfe von KI generiert. Sie sollen einen méglichen Eindruck der Ausbau- und
Nutzungsmoglichkeiten vermitteln.

La ge
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Bad Buchau - einer beliebten Kur- und
Gesundheitsstadt mit hoher Lebensqualitat.

Die Region wird besonders geschatzt fir:
ruhiges und familienfreundliches Wohnen
naturnahe Umgebung

gute Infrastruktur

kurze Wege zu grofieren Arbeitgebern der Region

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Freizeitangebote und Spielplatze befinden sich in der
niheren Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 49,00 kWh/(m?2a)
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2 auflen
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4 Eingang
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6 Eingang

8 Flur
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9 Flur

11 wohnen-Kiiche
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12 Kiiche-Abstellraum

13 Kiuiche-Abstellraum
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14 Kiche-Abstellraum

15 Kiuiche-Abstellraum
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Galerie

16 Bad

17 Bad
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Galerie

18 Schlafen

20 Kind 1
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Galerie

22 Kind 2
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23 Kind 2

24 Einbauschrank Beispiel
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Galerie

25 Dachboden Ausbau Beispiel

26 Garten 1
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27 Garten 2

28 Garten 3
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29 Garten 4

30 Gartn 5
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Galerie

31 Garten 6
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32 Terrasse
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36 Grundriss 2

'ENERGIEAUSWEIS 1 wonmgessuce

Lgeinn den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)

= 88422 Bad Buchau
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ok coz n =
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rf ( ) 49,0 kWh/(m*a)
Anforderus gemas EnEV 2) F0r Energiebedarfsberechnungen
Pctnﬂm':;:ﬂlll( verwendetes Verfahren
Ist-Wert: 49,0 kWh/(m*a) Anforderungswert: 71,1 kWh/(m*a) [X] Verfahren nach DIN V41086
Qualitit der H'y und DIN V 4701-10
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Angabe  2) im Falle des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV

1 bei
3) nur bei Neubau im Falie der von § 7Nr. 2
4) ggf. einschiieGlich Kohlung 5) EFH. MFH:

Neubau eines Wohnhauses mit Garage / 88422 Bad Buchau I
37 Energieausweis
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Grundrisse

Grundriss 1
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