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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biliroflache in Rheinbach

Moderne Blroflache Rheinbach reprasentativ & sofort

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2025

Strom
100 €
100 €
3.456 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454260/

verfiigbar opt. Lagerhalle Biiro

Objekt-Nr. OM-454260
Biiroflache

Vermietung: 1.152 € + NK

Ansprechpartner:
Vitali Repel

Emmy-Noether-Str. 4
53359 Rheinbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig

Buro-/Praxisflache 90,00 m?2

Gesamtflache 96,00 m?
Stellplatze 1
Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung stehen eins oder zwei hochwertige Bliroeinheiten mit jeweils ca. 96 m? Flache
im 2. Obergeschoss eines modernen Neubaus (Baujahr 2025). Die Biiros befinden sich im
neuen Gewerbegebiet von Rheinbach und tiberzeugen durch ihre reprasentative Architektur,
moderne Ausstattung sowie eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Die Buroflachen verfiigen tiber drei helle RAume, ein modernes WC mit Dusche sowie
bodentiefe Fenster mit elektrischen Raffstores, die fir eine angenehme Arbeitsatmosphére und
viel Tageslicht sorgen. Mit einer Deckenhéhe von ca. 3,20 m entsteht ein grofizligiges und
modernes Raumgefiihl.

Zur hochwertigen Ausstattung zdhlen unter anderem:

Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet

Fuf3bodenheizung

Vorbereitung fiir Klimaanlage

Energieeffiziente Bauweise nach KftW 40EE

Hochwertige Materialien und moderne Ausfithrung

Die Buiros kénnen auf Wunsch mdébliert tibernommen werden und eignen sich ideal far
Unternehmen, Kanzleien, Agenturen oder Dienstleister, die Wert auf einen professionellen und
reprasentativen Standort legen.

Die Lage bietet eine optimale Infrastruktur: Bahnhof, Einkaufsméglichkeiten sowie die
Autobahnanbindung befinden sich in direkter Nahe.

Highlights auf einen Blick:

ca. 96 m? Biiroflache

3 Rdume

WC mit Dusche

Obergeschoss

Bodentiefe Fenster mit Raffstores

Glasfaseranschluss

Fufbodenheizung

Klimaanlage vorbereitet

KfW 40EE Standard

Baujahr 2025

Sofort verfugbar

Zwei Buiroeinheiten verfiigbar

Optional mobliert

Reprasentatives Umfeld im neuen Gewerbegebiet Rheinbach.
Zusatzlich zur angegebenen Miete fallt die gesetzliche Mehrwertsteuer an.
Auf Wunsch kann eine oder mehrere Lagerhallen angemietet werden.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Géaste-WC

Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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