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Exposé

Wohnung in Bad Sackingen

Noch 2 Wohnungen frei - stilvoll wohnen im Zentrum von
Bad Sackingen

Objekt-Nr. OM-454240
Wohnung

Vermietung: 1.220 € + NK

79713 Bad Sackingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung

Wohnflache 113,00 m2
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Objektbeschreibung

In einer aufwendig modernisierten Villa aus den 1930er Jahren stehen aktuell noch zwei
grof3zligige Wohnungen zur Vermietung. Das Haus wurde urspriinglich fiir die Familie eines
Bad Sackinger Uhrenfabrikanten errichtet und verbindet heute den Charakter klassischer
Architektur mit modernem Wohnkomfort.

Hohe Decken, grof3ziigige Grundrisse und grof3e Fensterflaichen schaffen eine
Wohnatmosphare, die man in Neubauten nur selten findet. Gleichzeitig wurde das Gebaude
technisch umfassend modernisiert: Die frithere Gasetagenheizung wurde auf eine zentrale
Fer(rjlwérmeversorgung umgestellt, wodurch zeitgeméafies und komfortables Wohnen ermdéglicht
wird.

Das Haus liegt zentral in Bad Sackingen und bietet dennoch einen angenehmen Ruickzugsort
mit viel Griin, grofztigigem Garten und ruhigem Wohngeftihl. Die Kombination aus
historischem Charakter, moderner Infrastruktur und grof3ztigigem Platzangebot richtet sich
besonders an Paare, kleine Familien oder Berufstatige im Homeoffice, die Wert auf stilvolles
Wohnen legen.

Wohnung 1 — Hochparterre
4 ZKB - ca. 120 m? mit Gartenblick & Altbauflair

Diese grof3ztigige Wohnung bietet auf ca. 120 m? ein seltenes Wohngefiihl im Zentrum: viel
Platz, hohe Decken und viele Fenster sorgen flir eine helle und offene Atmosphare.

Die Kuiche mit Einbauktiche und Blick ins Griine bietet Raum fiir eine gemiitliche Essecke
und bildet einen natirlichen Mittelpunkt der Wohnung. Das Wohnzimmer ist durch seine
Stidwest-Ausrichtung besonders lichtdurchflutet und wirkt freundlich und ruhig zugleich.

Das Schlafzimmer verfiigt tiber einen direkten Zugang zum modernisierten Badezimmer mit
Doppelwaschtisch und Rainshower-Dusche. Ein separates Gaste-WC mit Dusche sowie zwei
weitere flexibel nutzbare Zimmer (Homeoffice, Kinder- oder Gastezimmer) erginzen den
Grundriss ideal.

Die grof3ztigigen Radume, der Blick ins Griine und die ruhige Atmosphéire machen diese
Wohnung besonders attraktiv flir Familien, Paare oder alle, die grof3ztigiges Wohnen mit
Altbaucharakter und Gartenbezug schéatzen.

Wohnung 2 — 2. Obergeschoss

3 ZKB - ca. 113 m? mit grof3er Dachterrasse

Diese helle Wohnung im 2. Obergeschoss verbindet grof3zligiges Wohnen mit einer weitlaufigen
Dachterrasse als besonderem Highlight.

Die gerdumige Kiiche mit Einbaukitiche bietet Platz fiir eine gemiitliche Sitzecke und direkten
Zugang zur Terrasse — perfekt fiir Friihstiick in der Sonne oder entspannte Sommerabende.

Das Wohnzimmer mit Parkettboden ist grof3zligig geschnitten und ebenfalls direkt mit der
Dachterrasse verbunden. Grofie Fenster sorgen fiir ein helles und freundliches Wohnambiente.

Das Schlafzimmer in Stidwest-Ausrichtung bietet angenehmes Abendlicht und einen schénen
Blick Richtung Sonnenuntergang. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Arbeits-, Kinder-
oder Géastezimmer.

Das Badezimmer verfiigt ilber Badewanne und separate Dusche. Zusatzlich gibt es ein
separates WC mit Waschmaschinenanschluss.

Die Kombination aus grof3ziigiger Terrasse, viel Licht und ruhigem Wohngeftihl macht diese

Wohnung besonders attraktiv flir Paare oder kleine Familien, die urbanes Wohnen mit
Aufienbereich verbinden mochten.
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Ausstattung
Wohnung 1 — Hochparterre

4 ZKB - ca. 120 m?2 mit Gartenblick & Altbauflair

® ca. 120 m? Wohnflache

* 4 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC

¢ frisch modernisiertes Badezimmer

* Rainshower-Dusche & Doppelwaschtisch
¢ Einbauktiche vorhanden

* Echtholzparkett im Wohnzimmer

¢ Vinylboden in den ubrigen Raumen

* zentrale Fernwarmeversorgung

¢ Kellerabteil

¢ vorbereitete Glasfaseranbindung

* Waschmaschinenanschluss im Keller

* Garage optional anmietbar

Wohnung 2 - 2. Obergeschoss

3 ZKB - ca. 113 m? mit grof3er Dachterrasse
® ca. 113 m? Wohnflache

¢ 3 Zimmer, Kiiche, Bad, separates WC

* grof3e Dachterrasse

* Einbaukiiche vorhanden

¢ Parkett im Wohnzimmer

* Vinylboden in den tbrigen Raumen

* Bad mit Badewanne & separater Dusche
* zentrale Fernwarmeversorgung

¢ Kellerabteil

¢ vorbereitete Glasfaseranbindung

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

* Garage optional anmietbar

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse

Sonstiges

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Nachricht mit ein paar kurzen Informationen zu Ihrer
Person. Bitte geben Sie dabei auch eine Telefonnummer an. Wir melden uns zeitnah bei Ihnen

zuruck.
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Lage

Die Wohnung liegt zentral in Bad Sackingen und verbindet kurze Wege im Alltag mit einem
hohen Freizeit- und Erholungswert. Zum Haus gehort ein grofier Garten, der den Bewohnern
zur Verfligung steht und im Zentrum ein seltenes Maf3 an Grin- und Freiraum bietet. Der
nahegelegene Schlosspark mit Rheinlage ist in ca. 3 Minuten fuflaufig erreichbar und 1adt zu
Spaziergangen und Erholung im Grunen ein.

Die Fuigangerzone mit ihren Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants liegt nur ca. 2
Gehminuten entfernt. Bahnhof, historische Holzbrticke sowie alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs (Backereien, Apotheken, Schulen und Kindergarten) befinden sich ebenfalls
in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Fur Berufspendler besonders attraktiv: Der Schweizer Zolltibergang ist in ca. 3 Minuten mit
dem Auto erreichbar, die Autobahn A3 (Basel-Ztirich) in ca. 10 Minuten. Auch die Bahnhofe in
Bad Sackingen und in Stein-Sackingen (CH) sind schnell erreichbar.

Die Lage bietet damit eine seltene Kombination aus zentralem Stadtleben, optimaler
Infrastruktur und direkter Nahe zu Natur- und Erholungsraumen. Der grofie Garten,
Spaziergange am Rhein, der Schlosspark sowie zahlreiche Freizeit- und Sportmdglichkeiten
liegen praktisch vor der Haustur.

Ideal fur alle, die urbanes Wohnen im Zentrum mit viel Griin, kurzen Wegen und hoher
Lebensqualitat verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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1: Wohnzimmer

1: Wohnzimmer
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1: Arbeitszimmer
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1: Arbeitszimmer
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1: Arbeitszimmer

1: Schlafzimmer
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1: Schlafzimmer
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Galerie

1: Bad 1: Bad

1: Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454240/ Seite 9/18



1: Kinderzimmer

1: Kinderzimmer
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Galerie

1: Flur

1: Gaste-WC 1: Gaste-WC
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2: Wohnzimmer

2: Schlafzimmer
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2: Kinderzimmer

2: Kinderzimmer
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Galerie
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2: Dachterrasse
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2: Dachterrasse
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Galerie
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