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Exposé

Bungalow in Neu Wulmstorf

Einzigartiger Bungalow mobliert in Neu Wulmstorf

e
1 Objekt-Nr. OM-454203
Bungalow

Verkauf: 1.490.000 €

21629 Neu Wulmstorf
Niedersachsen

Deutschland

Baujahr 1983 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.000,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Schlafzimmer 2

Zimmer 5,00 Badezimmer 1

Wohnflache 180,00 m? Garagen 2

Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusiver freistehender Bungalow mit Einliegerwohnung — Wohnen auf héchstem Niveau
Wohnflache ca. 180 m2 | Nutzflache ca. 150 m2 | Grundstiick ca. 1.000 m?2

Wir prasentieren Ihnen eine auflergewdhnliche Immobilie, die durch ihre hochwertige
Bauweise, exklusive Ausstattung und ein grofiziigiges, gepflegtes Grundstiick von rund 1.000
m? Giberzeugt. Diese Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — ob als
Mehrgenerationenhaus, fiir Gaste, erwachsene Kinder oder als attraktive Kapitalanlage durch
Vermietung.

Architektur & Wohngeftihl

Bereits beim Betreten des Hauses entfaltet sich ein aufergewthnliches Raumgefiihl: Die offene
Architektur, kombiniert mit hohen Decken und hochwertiger Holzverkleidung, schafft eine
warme und zugleich reprasentative Atmosphare. Grofztigige Fensterflaichen tauchen die
Raume in nattirliches Licht und schaffen einen harmonischen Ubergang zwischen Innen- und
Aufienbereich.

Wohnen

Das Haus verfligt tiber vier grof3zligig geschnittene Schlafzimmer sowie einen weitlaufigen,
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. Herzstiick des Hauses ist die exklusive, in
Deutschland gefertigte Einbauktiche, ausgestattet mit hochwertigen Markengeraten und
veredelt durch eine eigens aus Italien importierte Naturstein-Arbeitsplatte — eine gelungene
Verbindung aus zeitlosem Design und hochster Funktionalitat.

Auch bei den Sanitarraumen wurde héchster Wert auf Qualitat gelegt: Drei stilvoll gestaltete
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC stehen zur Verfiigung. Die edlen Wand- und
Bodenfliesen wurden ebenfalls direkt aus Italien importiert und verleihen den Raumen ein
elegantes, hochwertiges Ambiente.

Die Einliegerwohnung — flexibel nutzbar

Mit einer vollstindig modernisierten Einliegerwohnung von ca. 65 m?2 mit separatem Eingang
bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fiir die Unterbringung von Gasten oder
erwachsenen Kindern.

Ausstattung

* FuBbodenheizung im gesamten Haus, sowie in der Einliegerwohnung

* Hochwertige Materialien wurden verbaut (Naturstein, Massivholz, italienische Fliesen)

* Separater Eingang zur Einliegerwohnung

* Mehrere Terrassen- und Sitzbereiche flir Sonne und Schatten zu jeder Tageszeit
Aufienbereich

Das Grundstiick von rund 1.000 m? bietet zahlreiche Gestaltungsmoéglichkeiten und viel
Privatsphére. Mehrere Terrassen- und Sitzbereiche laden dazu ein, den Garten zu jeder
Tageszeit zu genieflen — ob beim entspannten Riickzug oder beim geselligen Beisammensein
mit Familie und Freunden.

Diese Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, exklusive Ausstattung und hochwertigste
Materialien mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ein auf3ergewdhnliches Zuhause fir
anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat, Komfort und Individualitat legen.

Interesse geweckt? Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin — wir
freuen uns, Ihnen diese besondere Immobilie persoénlich vorzustellen.

Highlights auf einen Blick

¢ Freistehender Bungalow
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* Ca. 180 m? Wohnflache

* Ca. 150 m? Nutzflache

* Davon ca. 65 m? vollstindig modernisierte Einliegerwohnung mit separatem Eingang
* Ca. 1.000 m? Grundstiick

¢ Vier Schlafzimmer

* Grofiztigiger Wohn- und Essbereich

* Drei hochwertige Badezimmer

® Separates Gaste-WC

¢ Fufbodenheizung im gesamten Haus inkl. UG

¢ Exklusive italienische Boden- und Badezimmerfliesen

* Hochwertige, in Deutschland gefertigte Einbauktiche

* Naturstein-Arbeitsplatte aus Italien

* Hohe Deckenhdhe mit stilvoller Holzdecke

* Mehrere Terrassen- und Sitzbereiche

¢ Viel Privatsphare auf dem grof3ztigigen Grundstiick

¢ Ideal fiir Familien, als Mehrgenerationenhaus, oder zur Vermietung der

Einliegerwohnung

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Haftungsausschluss

Bei diesem Angebot handelt es sich um einen privaten Verkauf ohne Einschaltung eines
Maklers. Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Angaben - insbesondere zu Wohnflache,
Nutzflache, Grundstiicksgréfie, Zimmeranzahl, Ausstattung und Zustand der Immobilie —
beruhen auf den Angaben des Verkaufers und wurden nach bestem Wissen zusammengestellt.
Eine Gewéihr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird jedoch
nicht ibernommen.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und sind freibleibend. Insbesondere die genannten
Flachenangaben sind unverbindlich und dienen lediglich der ersten Orientierung; sie ersetzen
keine férmliche Vermessung. Anderungen, Zwischenverkauf sowie Irrtiimer bleiben
ausdricklich vorbehalten.

Rechtsverbindlich sind ausschlief3lich die im notariellen Kaufvertrag festgehaltenen Angaben
und Vereinbarungen. Interessenten wird empfohlen, sich vor Abgabe eines verbindlichen
Kaufangebots durch eigene Besichtigung, Prifung der Unterlagen sowie ggf. Hinzuziehung
eines Sachverstandigen ein eigenes Bild von der Immobilie zu machen.

Dieses Exposé stellt kein rechtlich bindendes Angebot dar, sondern dient ausschlief3lich zu
Informationszwecken.

Lage

Lagebeschreibung
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Die Immobilie befindet sich im Gerhart-Hauptmann-Ring 22 in einer ruhigen und gepflegten
Wohngegend von Neu Wulmstorf. Die AnliegerstrafSe ist gepragt von Mehrfamilien- und
Einfamilienh&dusern sowie einer angenehmen Nachbarschaft. Dank der verkehrsberuhigten
Lage eignet sich das Wohnumfeld besonders fiir Familien, Berufspendler und Senioren.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen
zu samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die Bushaltestelle Neu
Wulmstorf (Niederelbe) Querweg befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort
bestehen regelmafige Busverbindungen innerhalb Neu Wulmstorfs sowie in die umliegenden
Orte.

Der Bahnhof Neu Wulmstorf mit S-Bahn-Anschluss (Linie S5) ist ca. 1 km entfernt und
bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Von hier gelangen Sie in rund 30 Minuten
direkt zum Hamburger Hauptbahnhof, wodurch der Standort insbesondere flir Pendler
auferst attraktiv ist.

Mit dem Pkw erreichen Sie die Bundesstrafe B73 in wenigen Minuten. Von dort bestehen
schnelle Verbindungen zur A7, Al sowie zur im Ausbau befindlichen A26, wodurch sowohl die
Hamburger Innenstadt als auch das Umland komfortabel erreichbar sind.

Einkaufsmoéglichkeiten

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein
famila-Einkaufszentrum liegt nur etwa 300 Meter entfernt. Erganzt wird das Angebot durch
weitere Supermarkte, Backereien, Drogerien, Apotheken, Banken sowie zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte im Ortskern von Neu Wulmstorf.

Schulen und Kindergarten

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungsinfrastruktur. Mehrere Kindertagesstatten,
Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen befinden sich in kurzer Entfernung. Die KITA
am See ist nur etwa 700 Meter, eine Schule rund 400 Meter entfernt. Dadurch sind kurze und
sichere Wege fiir Kinder gewahrleistet.

Medizinische Versorgung

Arzte verschiedener Fachrichtungen, Zahnarzte, Apotheken sowie medizinische
Versorgungszentren befinden sich im direkten Umfeld. Die drztliche Versorgung ist somit
hervorragend gewéhrleistet und bequem erreichbar.

Freizeit und Naherholung

Neu Wulmstorf bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Griinflachen,
Spazier- und Radwege sowie Sportvereine befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die
Harburger Berge, das Alte Land sowie verschiedene Naherholungsgebiete laden zu
Wanderungen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivititen ein. Dartiber hinaus erreichen
Sie die Hamburger Innenstadt, das Alte Land und die Elbe innerhalb kurzer Fahrzeiten.

Fazit

Die Immobilie tiberzeugt durch ihre Kombination aus ruhiger Wohnlage und hervorragender
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Bushaltestellen sowie der
S-Bahnhof sind schnell erreichbar. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung nach Hamburg
und die hohe Lebensqualitiat machen diesen Standort gleichermafien attraktiv fir Eigennutzer
wie auch flur Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 161,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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