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Exposé

Wohnung in Disseldorf

Stilvolles Juwel: Altbau mit exklusiver Ausstattung und
Sauna

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,00

97,00 m?2

10,00 m?
Luft-/Wasserwarme
300 €

300 €

100 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454182/

Objekt-Nr. OM-454182
Wohnung

Vermietung: 2.900 € + NK

Ansprechpartner:
Pottbrock Immobilien GmbH & Co. KG

Kennedydamm 7
40476 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Mietsicherheit 7.000 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.07.2026
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage 1. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Ich freue mich, Ihnen eine exklusive Wohnung im ersten Obergeschoss vorzustellen, die den
historischen Charme eines Altbaus mit modernster Technik und Ausstattung harmonisch
vereint. Das gesamte Haus erfuhr eine umfassende Kernsanierung und erstreckt sich tiber
drei Etagen, inklusive einer Dachgeschosswohnung.

In dieser stilvollen Wohnung, mit einer Raumhohe von ca. 2,90m, unterstreichen echte
Stiltiiren den historischen Charakter des Gebdudes. Es wurde grofier Wert auf moderne
Sicherheits- und Elektrotechnik gelegt. Dank einer Hybrid-Gasheizung in Kombination mit
einer Luft-/Warmepumpe profitieren Sie von einer effizienten Fuf$bodenheizung.

Das Treppenhaus erstrahlt nach einer stilvollen Renovation, und die Fassade prasentiert sich
nach einem frischen Anstrich im neuen Glanz. Sie profitieren zudem von einer
Videosprechanlage und einer elektronischen Schliefanlage, die via App oder Chipkarte bedient
werden kann, sowie einem redundanten Internetzugang mit WLAN.

Die offen gestaltete, grifflose Einbauktiche verfiigt tiber eine freistehende Insel mit einem
Muldenltfter, Dampfgarer und einer erweiterten Arbeitsplatte aus SensiQ (vergleichbar mit
Fenix). Die Designerstiihle laden zum gemiitlichen Verweilen in dem Wohn-/Esszimmer ein.
Hochwertige Einbaumoébel und eine sorgfaltig abgestimmte Beleuchtungsanlage setzen
zusatzliche Akzente.

Im Schlafzimmer garantieren Verdunklungsvorhinge fiir erholsamen Schlaf, wihrend
Holzshutter im WC und Hauptbad far Privatsphire sorgen. Das Interieur wird durch matt
lackiertes Fischgrat-Parkett aus Eiche und italienischen Grof3formatfliesen in den Badern
abgerundet. Das Badezimmer beeindruckt mit einer bodenebenen Walk-In Dusche, einem
Doppelwaschtisch und einer freistehenden Badewanne — hochwertige Armaturen von Keuco
und Sanitarobjekte von Duravit inklusive.

Ein besonderes Highlight erwartet Sie auf der Gartenseite: Ein tiberdachter Balkon, bietet
einen privaten Auf3enbereich fiir jede Jahreszeit. Ein idealer Ort, um Frischluft und Ruhe zu
geniefen und somit das luxuridse Ambiente dieser einzigartigen Wohnung abzurunden.
Aufierdem befindet sich auf dieser Seite eine Altholzsauna mit Blick in den Garten und
direktem Zugang zum Masterbad.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und verwandeln Sie diesen Wohntraum in Ihre
Realitat.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ein Tiefgaragenstellplatz kann in der Nahe zur Verfligung gestellt werden.

Lage
Das Objekt befindet sich ruhig, aber dennoch zentral gelegen im Stadtteil Golzheim. Die
Innenstadt ist mit den nahegelegenen OPNV-Anbindungen, sowie mit dem Auto in wenigen

Minuten zu erreichen. Zum Rhein und seinen erholsamen Wiesen sind es fuf3laufig ca. 3
Minuten.

Die Nordstrafie mit ihren vielen Einkaufsmoglichkeiten ist eine gute Alternative zur Innenstadt
und bequem mit dem Fahrrad oder zu Fuf3 zu erreichen.

Zur Esprit Arena sowie dem Messegelande sind es dank der guten Anbindung nur wenige
Minuten.
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Die Autobahnen A59, A44, A46 und A52 sind in nur wenigen Fahrminuten erreicht und auch
der Flughafen ist in nur 10 Fahrminuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Wohnkitiche

‘Wohnktiche
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Exposeé - Galerie

Wohnkitiche

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Masterzimmer

Masterzimmer zur Ankleide
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Galerie

Masterankleide

&

Masterbad
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Exposeé - Galerie

Masterbad Waschtisch

Masterbad Aufbewahrung
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Galerie

Masferbad Dusche

Sauna aus Altholz
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Exposeé - Galerie

Gaste WC

Masterbad
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Exposé - Galerie

Parkett mit Fubodenheizung

Steinboden
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Galerie

Designerstuhl

Ktiche mit Push to Open
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Fassade
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