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Exposé

Doppelhaushalfte in Rielasingen

Einziehen & Wohlifiihlen - hochwertige Doppelhaushalfte
mit Terrasse und Carport

Objekt-Nr. OM-454172
Doppelhaushalfte
Verkauf: 498.000 €

78239 Rielasingen
Baden-Wiurttemberg

Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 218,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Carports 1
Wohnflache 99,50 m? Stellplatze 1
Nutzflache 104,36 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese charmante und auflerst gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2011 befindet sich in
attraktiver Lage von Rielasingen-Worblingen / Ortsteil Arlen — nur wenige Minuten von der
Schweizer Grenze entfernt. Das Zuhause Uberzeugt mit einer gelungenen Kombination aus
modernem Wohnkomfort, familienfreundlicher Umgebung und einem liebevoll angelegten
Aufienbereich.

Auf ca. 99,5 m2 Wohnflache sowie zuséatzlich ca. 104 m2 Nutzfliche erwartet Sie ein
durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 4 Zimmern - ideal fiir Familien, Paare oder alle, die
Wert auf ein gemiitliches Zuhause mit Wohlfitihlatmosphére legen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
Terrasse und dem gepflegten Garten. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im Freien,
wahrend Kinder unbeschwert spielen kénnen — ein Spielplatz befindet sich direkt um die Ecke.

Die neuwertige Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten fligt sich harmonisch in das
moderne Wohnkonzept ein und lasst keine Wiinsche offen. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein stilvolles Badezimmer, ein separates Géste-WC sowie einen praktischen Dachboden
mit zuséatzlichem Stauraum.

Das 218 m? grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz zum Entspannen und Genief3en. Ein
Carport sorgt zudem fiir komfortables Parken direkt am Haus.

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und ist dank der
energieeflizienten Bauweise mit Energieklasse A auch langfristig attraktiv.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Gasheizung in Kombination mit einer modernen
Solarthermieanlage zur Warmwasseraufbereitung und Heizungsunterstiitzung. Dadurch
profitieren Sie von einer energieeffizienten und kostensparenden Nutzung der Sonnenenergie.

Ausstattung

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktuiche, Gaste-WC

Lage
Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Lage: Die Ndhe zur Schweiz macht das Objekt

insbesondere fir Grenzginger auflerst interessant. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Freizeitangebote befinden sich in angenehmer Reichweite.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 31,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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