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Exposé

Wohnung in Neustadt Weinstrasse

Luxuriose Eigentumswohnung auf der Hambacher Hohe

Objekt-Nr. OM-454164
Wohnung

Verkauf: 575.000 €

67434 Neustadt Weinstrasse
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1999 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 126,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Hausgeld mtl. 420 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem repréasentativen Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1999. Die kleine Wohneinheit besteht aus drei Parteien.

Mit einer Wohnflache von 126 m2 erstreckt sich die Wohnung tiber die gesamte erste Etage
und verteilt sich auf 4,5 Zimmer. Der offen gestaltete Grundriss stellt

dabei den grofiziigigen Wohn- und Essbereich in den Mittelpunkt. Durch die bodentiefen
Schiebefenster im Wohnzimmer geht dieser fliefend in den Auf3enbereich tiber, wo man auf
einer grofien tiberdachten Terrasse den schoénen Blick ins Griine genief3t. Der luxuridse Stil
der Wohnung wird durch einen aufwandig verlegten hellen Marmorboden und mafigefertigte
Marmorsdulen unterstrichen. An das Esszimmer grenzt die zeitlose Einbauktiche an, die tiber
einen praktischen Hauswirtschaftsraum verfiigt. Geschickt konzipiert wurde auch der
Schlafbereich, in dem das Schlafzimmer flieBend durch eine eigene Ankleide in das grofie Bad
ubergeht. Im Schlafzimmer wie auch im Badezimmer wurden hochwertige Einbauschranke
von einem Schreiner mafigefertigt. Viel Tageslicht fallt in das Bad, wo wieder feinster
italienischer Marmor mit erlesenen Armaturen kombiniert wurde. Ein zweites helles
Schlafzimmer und ein separates, edles Gaste-WC vervollstandigen den Wohnbereich. Eine
Fufibodenheizung sorgt in allen Zimmern fiir wohlige Warme. Im hochwertigen Treppenhaus
aus Granit befindet sich noch ein Wintergarten, der Platz fiir Pflanzen o.4. bietet. Ganz viel
Stauraum findet sich auch in den beiden grofien Kellerraumen.

Die private Einfahrt neben dem Haus erméglicht das Parken von bis zu zwei PKWs. Zusatzlich
ist ein eigener Stellplatz in einer Doppelgarage bereits im Kaufpreis enthalten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Géaste-WC

Lage

Die Eigentumswohnung liegt auf der Hambacher Héhe. Die ruhige und gefragte

Wohngegend tiberzeugt einerseits durch die Nahe zur Natur mit den Weinbergen und dem
Pfalzerwald und andererseits durch die kurze Distanz zur schénen Altstadt von Neustadt. Fir
die alltaglichen Besorgungen sind ein kleiner Supermarkt, eine Backerei mit Cafe, eine Bank
und eine Apotheke nur wenige Schritte entfernt. Die Innenstadt und der Bahnhof sind
ebenfalls bequem fuflaufig in ca. 10 Minuten zu erreichen. Zu erholsamen Spaziergiangen
oder Ausfliigen mit dem E-Bike laden die nahegelegenen Weinberge wie auch der Pfalzerwald
ein.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Wohnung B = 126,60 m?
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