
Baujahr 1995

Etagen 1

Zimmer 2,00

Wohnfläche 55,00 m²

Nutzfläche 15,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 70 €

Heizkosten 45 €

Summe Nebenkosten 115 €

Mietsicherheit 2.040 €

Übernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Mittelangeln

Lichtdurchflutete Dachgeschoßwohnung renoviert mit
Gartennutzung in Satrup

Objekt-Nr. OM-454066

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 680 € + NK
Ansprechpartner:
Familie Molzen

24986 Mittelangeln
Schleswig-Holstein
Deutschland

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 1/14 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
***** Bei Interesse schicken Sie bitte Ihre Bewerbung via Whatsapp an 0151 - 42 50 8400.
Gerne senden wir Ihnen anschließend einen Videorundgang und weitere Informationen *****

Willkommen Zuhause!

Zur Vermietung steht eine lichtdurchflutete, frisch renovierte Dachgeschosswohnung in einem
Doppelhaus im Ortsteil Satrup / Esmark. Die Mitnutzung des gemeinsamen Gartens sowie
ein Parkplatz direkt vor dem Haus stehen zur Verfügung.

Ausstattung
Betreten wird die Wohnung durch den ansprechenden Eingang, den man sich mit der zweiten
Mietpartei im Erdgeschoss der Doppelhaushälfte teilt. 

Im 1. Obergeschoß gelangt man in den offenen Flurbereich mit anschließender Küche. Von
diesem gehen sowohl das Duschbad, als auch die zwei Zimmer ab.

Die ganze Wohnung ist frisch gestrichen. Die Küche besticht mit einer modernisierten
Einbauküche mit stylischer, schwarzer Arbeitsplatte, neuem Herd-Set mit Ceranfeld,
Dunstabzug sowie einer schwarzen Granitspüle. Außerdem ist sie mit einer eingebauten
Microwelle, sowie einem Geschirrspüler ausgestattet. 

Das große Fenster nach Süden bietet viel Licht und es ist genug Platz für einen schönen
Essplatz vorhanden.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls mit einem Fenster zum Süden ausgestattet. Für ein

Doppelbett, sowie einen Schrank ist ausreichend Platz. 

Das großzügige Wohnzimmer hat eine Dachgaube mit einem Doppelfenster. Hier kann man
besonders die Abendsonne genießen. Beide Räume sind mit hochwertigem Laminat in
Dielenoptik versehen. Neue weiße Türen und Fußleisten runden den hochwertigen Look ab.

Das Duschbad mit Fenster ist in neutralen Farben gehalten und sehr geräumig. Ausgestattet
mit einer neuen Glas-Duschtür, neuen Armaturen, Waschbecken mit LED-Spiegel, sowie einer
neuen WC-Anlage bietet es außerdem Platz für die Waschmaschine.

Der Spitzboden mit Fenster bietet zusätzlich noch mit ca. 20 m² Grundfläche nutzbaren

Raum.

Hier findet außerdem die energie-effiziente Zentralheizung Platz.

Direkt vor der Tür steht ein PKW Stellplatz zur Verfügung.

Die Doppelhaushälfte hat einen schönen Garten. Dieser darf von beiden Mietern der

Doppelhaushälfte genutzt werden. Hier kann man sich einen schönen Sitzplatz einrichten und
die Seele baumeln lassen.

Es gibt außerdem einen Schuppen für Fahrräder etc.

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Haustiere: NEIN

Die Nebenkosten sind für 1 Person berechnet
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Lage
Satrup ist ein gut ausgebauter Ort, als "Herz von Angeln" die Zentralgemeinde mit einem

großen Einzugsgebiet. Hier finden Sie 5 Schulen, Lebensmittelgeschäfte, Ärztehäuser,

Sportverein, Musikschule, Freibad, Anbindung an öffentliche Verkehrmittel und vieles mehr.

Zentral aber auch ländlich.

Die Wohnung liegt in einer verkehrsberuhigten Straße. Nur ein paar Schritte weiter um Sie

finden Wanderwege durch die freie Natur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gemeinschaftsschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 91,37 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 4/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 5/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 6/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 7/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 8/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 9/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 10/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 11/14 



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454066/ Seite 12/14 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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08.08.2020

17.05.2032 SH-2022-004084168

Mehrfamilienhaus

Esmarkstraße 1B,
24986 Mittelangeln

Ganzes Gebäude

1995

2018

3

252 m2

Erdgas H

Erdgas H

keine keine

Energieausweis48 GmbH 


Im Mediapark 5D 


51065 Köln

Hans J. Broda

18.05.2022
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SH-2022-004084168

A+ A B C D E F G H



08.08.2020

SH-2022-004084168

CA+ A B D E F G H

21,93

91,37

91,37

100,51

01.01.2019 31.12.2019 Erdgas 1,1 22230 6720 15510 0,98

01.01.2020 31.12.2020 Erdgas 1,1 21789 6720 15069 0,98

01.01.2021 31.12.2021 Erdgas 1,1 26056 6720 19336 0,98
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SH-2022-004084168

1 Sonstiges

Thermografische Untersuchung der Gebäudehülle durch einen

Fachingenieur oder zertif iz ierten Messtechniker.

2 Sonstiges

Gebäudehülle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische

Energieberatung vor Ort.

3 Sonstiges

Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische

Energieberatung vor Ort.

4 Sonstiges

Prüfung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien

technisch möglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

https://www.bbsr-energieeinsparung.de

Für eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere für die Planung geeigneter und

wirtschaftlich sinnvoller Modernisierungsmaßnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort

eines qualif izierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.
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Bei Wohngebäuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist  die Ausstellung des

Energieausweises gemäß § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf  den

Gebäudeteil zu beschränken, der getrennt als Wohngebäude zu

behandeln ist  (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im

Energieausweis durch die Angabe „Gebäudeteil“ deut lich gemacht.

Hier wird darüber informiert , wofür und in welcher Art  erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthält  Seite 2 (Angaben zur

Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf  wird hier durch den Jahres-Primärenergiebedarf  und

den Endenergiebedarf  dargestellt . Diese Angaben werden rechnerisch

ermittelt . Die angegebenen Werte werden auf  der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebäudebezogener Daten und unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,

def iniertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

Wärmegewinne usw.) berechnet. So lässt sich die energet ische Qualität

des Gebäudes unabhängig vom Nutzerverhalten und von der

Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten

Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rückschlüsse

auf  den tatsächlichen Energieverbrauch.

Der Primärenergiebedarf  bildet die Energieef f izienz des Gebäudes ab.

Er berücksicht igt neben der Endenergie mithilfe von

Primärenergiefaktoren auch die so genannte „Vorkette“ (Erkundung,

Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten

Energieträger (z. B. Heizöl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein

kleiner Wert signalisiert  einen geringen Bedarf  und damit eine hohe

Energieef f izienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt  schonende

Energienutzung.

Angegeben ist  der spezif ische, auf  die wärmeübertragende

Umfassungsf läche bezogene T ransmissionswärmeverlust. Er

beschreibt die durchschnitt liche energet ische Qualität  aller

wärmeübertragenden Umfassungsf lächen (Außenwände, Decken,

Fenster etc.) eines Gebäudes. Ein kleiner Wert signalisiert  einen guten

baulichen Wärmeschutz. Außerdem stellt  das GEG bei Neubauten

Anforderungen an den sommerlichen Wärmeschutz (Schutz vor

Überhitzung) eines Gebäudes.

Der Endenergiebedarf  gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jährlich benötigte Energiemenge für Heizung, Lüf tung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund

Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist  ein Indikator für die

Energieef f izienz eines Gebäudes und seiner Anlagentechnik. Der

Endenergiebedarf  ist  die Energiemenge, die dem Gebäude unter der

Annahme von standardisierten Bedingungen und unter

Berücksicht igung der Energieverluste zugeführt  werden muss, damit die

standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf  und die

notwendige Lüf tung sichergestellt  werden können. Ein kleiner Wert

signalisiert  einen geringen Bedarf  und damit eine hohe Energieef f izienz.

Nach dem GEG müssen Neubauten in best immtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Wärmeund Kälteenergiebedarfs nutzen. In

dem Feld „Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art  der

eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil

am Wärmeund Kälteenergiebedarf  und der prozentuale Anteil der

Pf lichterfüllung abzulesen. Das Feld „Maßnahmen zur Einsparung“ wird

ausgefüllt , wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollständig

durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen

Wärmeschutz gemäß § 45 GEG erfüllt  werden.

Der Endenergieverbrauch wird für das Gebäude auf  der Basis der

Abrechnungen von Heizund Warmwasserkosten nach der

Heizkostenverordnung oder auf  Grund anderer geeigneter

Verbrauchsdaten ermittelt . Dabei werden die Energieverbrauchsdaten

des gesamten Gebäudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten

zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch für die Heizung wird

anhand der konkreten ört lichen Wetterdaten und mithilfe von

Klimafaktoren auf  einen deutschlandweiten Mittelwert  umgerechnet. So

führt  beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten

Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebäudes. Der

Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf  die energet ische Qualität  des

Gebäudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert  einen

geringen Verbrauch. Ein Rückschluss auf  den künf t ig zu erwartenden

Verbrauch ist  jedoch nicht möglich; insbesondere können die

Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark dif ferieren, weil sie von

der Lage der Wohneinheiten im Gebäude, von der jeweiligen Nutzung

und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhängen. Im Fall

längerer Leerstände wird hierfür ein pauschaler Zuschlag rechnerisch

best immt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der

Vergleichbarkeit  wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch

betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch über eine

Pauschale berücksicht igt. Gleiches gilt  für den Verbrauch von eventuell

vorhandenen Anlagen zur Raumkühlung. Ob und inwieweit  die

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist  der

T abelle „Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Der Primärenergieverbrauch geht aus dem für das Gebäude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primärenergiebedarf  wird er

mithilfe von Primärenergiefaktoren ermittelt , die die Vorkette der jeweils

eingesetzten Energieträger berücksicht igen.

Die mit  dem Primärenergiebedarf  oder dem Primärenergieverbrauch

verbundenen T reibhausgasemissionen des Gebäudes werden als

äquivalen-te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pf licht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafür erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf  Endenergieebene sind modellhaf t  ermittelte

Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte für grobe Vergleiche der Werte

dieses Gebäudes mit  den Vergleichswerten anderer Gebäude sein. Es

sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefähr die Werte für die

einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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