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Exposé

Einfamilienhaus in Klingenberg am Main

Exklusiver Neubau in Trennfurt - bezugsfertig!

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

469,00 m?
2

5,00
145,00 m?
41,00 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454064/

Objekt-Nr. OM-454064

Einfamilienhaus

Verkauf: 685.000 €

63911 Klingenberg am Main

Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser moderne Neubau (Dennert Fertighaus) ist bis auf wenige Kleinigkeiten fertiggestellt und
nach Absprache bezugsbereit. Die Immobilie tiberzeugt durch eine zeitgemafie Architektur,
hochwertige Ausstattungsdetails, wie eine Luft-Wasserwarmepumpe, Photovoltaik, sowie einer
dezentralen Luftungsanlage. Ideal fiir alle, die ohne Baustress in ein neues Zuhause einziehen
mochten.

Ausstattung
Das Haus verfligt tiiber einen ebenerdigen Eingang.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiger, heller Wohn- und Essbereich mit viel Platz far
gemtitliche Stunden. Die offene Ktiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet.

Zudem ist auf dieser Ebene der Hauswirtschaftsraum mit der Heizung zu finden.

Im Obergeschoss befinden sich 3 Zimmer mit Ausbaupotential im Dachgeschosses. Das
moderne Bad mit Dusche/ Wanne und WC wartet darauf, benutzt zu werden.

Alle RAume im Haus sind frisch gestrichen, die Béden mit hochwertigem Vinyl belegt.

Einen Keller gibt es nicht, daftir einen grofen Garten mit Zisterne, den sie nach ihren
Wiinschen gestalten kénnen.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Ruhige Lage im Klingenberger Stadtteil Trennfurt mit direktem Anschluss an die B469 in

Richtung Miltenberg und Aschaffenburg. FuBlaufig erreichen sie zudem den Bahnhof
Klingenberg a. Main. Trennfurt verfligt tiber eine Kita, wie auch Grund- und Hauptschule.

Lebensmittelmérkte, Arzte, Apotheken, usw. sind in wenigen Fahrminuten erreicht.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 12,02 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Kuche
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Essbereich

Wohnbereich
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Galerie

Badezimmer oben

Schlafzimmer
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss OG
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