ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Monchengladbach

Familiengliick in ruhiger SpielstraBe — modernes Zuhause

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2018
239,00 m?
2

5,00
134,00 m?
64,00 m?

Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/454040/

mit Garten & Garage (Bj. 2018)

Objekt-Nr. OM-454040
Doppelhaushalfte

Verkauf: 660.000 €

Ansprechpartner:
Milovan Radenkovic

Johanniterweg 39
41065 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 1
Heizung Fufsbodenheizung

Seite 1/20



Objektbeschreibung

.VERKAUF VON PRIVAT. KEINE MAKLERANFRAGEN ERWUNSCHT!!!*

Hier wachst Familie: Modernes Zuhause in ruhiger Spielstrafe mit Garten & viel
Lebensqualitat

Diese stilvolle Doppelhaushéilfte aus dem Jahr 2018 bietet auf 134 m? Wohnflache und
zusatzlich 64 m? Nutzflache ein modernes Zuhause mit viel Komfort und durchdachter
Raumaufteilung. Das 239 m? grof3e Grundstiick sowie die ruhige Lage machen die Immobilie
besonders attraktiv.

Highlights auf einen Blick:

*Grofizugiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zur Std-Terrasse

*Moderne Einbauktiche inklusive

*3 Schlafzimmer im Obergeschoss

*Tageslichtbad + Gaste-WC mit Dusche

*Ausgebauter Keller mit 2 vielseitig nutzbaren Rdumen + weiterem Duschbad
*Hochwertiges Eichenparkett & stilvolle Fliesen

*Fufbodenheizung in allen Wohnraumen (LuftwArmepumpe)

*Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

sGarage in massiver Bauweise inklusive (ca. 3 x 6 m)

Das Erdgeschoss tiberzeugt mit einem offenen, hellen Wohnbereich und direktem Zugang zur
sonnigen Terrasse — ideal fiir entspannte Stunden oder gesellige Abende.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit Tageslicht. Zwei praktische Abstellriume bieten zuséatzlichen Stauraum.

Der ausgebaute Keller schafft zusatzlichen Platz fir Hobbys, Gaste oder Homeoflice und wird
durch ein weiteres Duschbad sowie einen Hauswirtschaftsraum erganzt.

Fazit:

Ein modernes, hochwertig ausgestattetes Zuhause — ideal fir Familien, Paare oder alle, die
stilvolles Wohnen in ruhiger Umgebung suchen.

Verfiigbar nach Vereinbarung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Moénchengladbach im Johanniterweg,
im Stadtteil Dahl. Eingebettet in ein modernes und familienfreundliches Wohnquartier. Die
verkehrsberuhigte Spielstrafe sorgt fiir ein besonders ruhiges und sicheres Wohnumfeld —
ideal fir Familien mit Kindern.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Angrenzung zum Vituspark, der sich quasi
direkt vor der Hausttir befindet. Auch Sportbegeisterte kommen auf ihre Kosten: In direkter
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Nidhe zum Wohnquartier befindet sich ein modernisierter Tennisclub, der ideale Bedingungen
fir Anfanger wie Fortgeschrittene sowie fiir Grof3 und Klein bietet.

Trotz der ruhigen Umgebung profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur: Die
Monchengladbacher Innenstadt ist nur etwa 2,3 km entfernt und bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch fur Familien ist die Lage ideal: Kindergarten sowie Schulen, sind schnell und fuBlaufig
erreichbar und gewéhrleisten kurze Wege im Alltag.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Buslinien verkehren in
der Umgebung und ermoéglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie zu
umliegenden Stadtteilen. Auch der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet
Anschluss an den regionalen und uberregionalen Bahnverkehr.

Dartiber hinaus ist die Lage auch fiir Pendler duferst attraktiv: Uber die nahegelegenen
Autobahnen A52 und A61 sowie die Bundesstraf3en ist eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Stadte gegeben. Die Landeshauptstadt Duisseldorf ist in ca. 25-30 Minuten
erreichbar, ebenso wie weitere wirtschaftsstarke Regionen des Rheinlands.

Insgesamt vereint diese Lage auf ideale Weise ruhiges, familienfreundliches Wohnen im
Grinen mit einer hervorragenden stadtischen Infrastruktur und optimaler
Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Kuche

Kuche Gaste WC mit Dusche
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Exposeé - Galerie

Gaste WC / Dusche

Treppenaufgang
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer OG
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer I OG

Kinderzimmer II OG
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Galerie

Badezimmer OG

Dusche OG
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Exposeé - Galerie

Gastezimmer UG

Gastezimmer UG Badezimmer UG
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Dusche UG
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Galerie

Hauswirtschaftsraum

Terasse
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Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse

EG
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Exposé - Grundrisse

oG
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Exposé - Grundrisse

uG
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Eingang
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Kiiche
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