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Exposé

Biliroflache in Bruhl

Moderne Biroflachen in gepflegten Gewerbeobjekt, 180
m2 auf einer Etage in Briihl Ost

Objekt-Nr. OM-453960
Biiroflache

Vermietung: 1.785 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Résing

Hamburger Str. 8a
50321 Briihl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.08.2026
Energietrager Solar Zustand renoviert
Nebenkosten 577 € Etage 1. OG
Heizkosten 270 € Btiro- /Praxisflache 180,00 m?
Summe Nebenkosten 847 € Gesamtflache 180,00 m?
Mietsicherheit 5.355 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ab dem 01.08.2026 stehen in einem gepflegten und hochwertigen Gewerbeobjekt in Briihl-Ost
mehrere moderne Buiroeinheiten zur Vermietung.

Die Buiroflachen eignen sich ideal fiir anspruchsvolle Unternehmen, Agenturen, Dienstleister,
Planungsbiuiros oder Verwaltungseinheiten, die Wert auf eine hochwertige Arbeitsumgebung
und ein angenehmes Raumklima legen.

Stellplatze

PKW-Stellplatze kénnen je nach Bedarf zusatzlich angemietet werden. Mietpreis ab 50 € pro
Stellplatz monatlich.

Der Standort in Briihl-Ost bietet eine gute Erreichbarkeit sowie ein etabliertes gewerbliches
Umfeld.

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale

¢ klimatisierte Biroraume

* hohe Decken und grof3zligiges Raumgefiihl

¢ grof3e Fensterfronten mit optimaler Nordausrichtung
¢ helle, gleichmé&gige Belichtung ohne stérende direkte Sonneneinstrahlung
¢ teilweise Akustikdecken

* hochwertiger Tretford-Bodenbelag

* eigene WC-Einheit je Biiro

* Wasseranschluss / Teekiichenbereich vorhanden

* hochwertige Duravit-Ausstattung

* gepflegtes und reprasentatives Umfeld

Die Kombination aus grof3ztigiger Architektur, angenehmer Lichtfiihrung und hochwertiger
Ausstattung schafft eine professionelle und zugleich sehr angenehme Arbeitsatmosphére.

Lage
Das Objekt befindet sich in attraktiver Gewerbelage im etablierten Industrie- und
Gewerbegebiet Briihl-Ost, Hamburger StrafSe 8a.

Der Standort zeichnet sich insbesondere durch seine sehr gute Verkehrsanbindung aus. Die
Autobahnanschliisse der A553 sowie die Anbindungen an die Al und A61 sind in wenigen
Minuten erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung in Richtung Kéln, Bonn und
das gesamte Rheinland.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Eine Straenbahn-/OPNV-
Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und ist fuBlaufig erreichbar. Dadurch ist der
Standort sowohl fir Mitarbeiter als auch fiir Kunden und Geschéaftspartner komfortabel
erreichbar.

Das gewerbliche Umfeld ist gepragt von etablierten Unternehmen, Dienstleistungs- und

Handwerksbetrieben sowie modernen Gewerbeflachen. Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie
und weitere infrastrukturelle Angebote befinden sich ebenfalls im niheren Umfeld.
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Die Kombination aus guter Erreichbarkeit, professionellem Umfeld und hochwertiger
Gebaudequalitat macht den Standort besonders attraktiv flir moderne Btiro- und
Dienstleistungsnutzungen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 85,00 KkWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 130,00 kWh/(m?a)

Galerie

Eingangssituation
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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BURO 1. OG links

Mietflache (griin umrandet)

Biro: 68,3 gm
WC1: 3,6 gm
Lager 1: 6,2qgm
WC 2: 48 gm
Lager 2: 9,5gm

SUMME: 92,4 qm

Hamburger Str. 8a, 50321 Brihl
M 1:100, MalRe in cm

Datum: 04.05.2026
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BURO

Hamburger Str. 8a, 50321 Bruhl
M 1:100, MaRRe in cm

Datum: 04.05.2026
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BURO 1. OG rechts
Mietflache (grin umrandet)

Biro: 80,5 gm
Bad: 7,4 gm

SUMME: 87,9 qm
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