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Exposé

Erdgeschosswohnung in Stuhr OT Brinkum

v. PRIVAT GroBziigige 3-Zimmer ErdgeschoBwohnung in

Baujahr 1989

Zimmer 3,00
Wohnflache 96,65 m?2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 17.000 €
Ubernahme sofort

Zustand gepflegt

Brinkum, Stuhr

Objekt-Nr. OM-453921
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 270.000 €

Ansprechpartner:
CORNELIA BRANDES

Studtriede 26a
28816 Stuhr OT Brinkum
Niedersachsen

Deutschland

Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen
Stellplatze

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453921/

2
1
Erdgeschoss
1
1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer tollen 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage von Stuhr-
Brinkum? Wiinschen Sie sich ein gepflegtes Wohnumfeld?

Willkommen in Studtriede 26a, 28816 Stuhr!

Diese grof3ztigig geschnittene und barrierefreie 3-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten
befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten an einer spiel- und
verkehrsberuhigten Strafie in Brinkum. Die Immobilie wurde im Jahr 12/1989 in massiver
Bauweise mit Kalksandstein- bekannt als effektiver Warmespeicher und ansprechenden,
langlebigen und nachhaltigen Ziegelsteinen mit Zwischenddmmungen errichtet. Der
Hauseingang fuhrt durch ein helles Treppenhaus zu insgesamt drei Wohneinheiten.
Raumaufteilung & Ausstattung:

- Wohnflache: 96,65 m?

- Helles, lichtdurchflutetes 30,50 m? Wohnzimmer mit Fltigelttir zur Terrasse und eigene
Garten.

Perfekte Bedingungen wegen Stid Lage flir entspannte Sonnenstunden und Abende im Freien.
- die Kiiche bietet gentigend Platz fur einen Essbereich.

** Einen Durchbruch der Trennwand (keine tragende Mauer) zum Wohnzimmer ist durch die
Statik gewahrleistet. Hier konnen Sie all Ihre Traume - mehr Licht und Raum fiir eine hoch
moderne

Ktichen-Wohnlandschaft verwirklichen!

- Schlafzimmer mit Kabelanschluss

— Kinderzimmer mit Kabelanschluss

- Bad mit Dusche, Wanne und Fenster, das sorgt fiir Tageslicht und Frischluft

- Separates Géaste-WC bietet mehr Komfort

- HWR mit Waschmaschine/Trockneranschluss und eigene Gas-Brennwerttherme

- Garage mit Stromanschluss

- Fahrradschuppen vorhanden - bequeme und sichere Unterbringung vor dem Haus.
Ausstattung

- weifse Zimmerturen + Zargen und Armaturen ( Austausch vor 3 Jahren )

- Mahagoni Fenster mit innenliegenden Sprossen -

Sonderanfertigung vom kleinen Handwerksbetrieb vor Ort mit 2-fach Isolierverglasung und
neu gestrichen.

Fensterdichtungen wurden erneuert.

- Bad mit Wanne und Duschkabine

- 22 m? Sud Terrasse.

- Garten ca. 130 m2. Eine Bohrung fiir eine Gartenpumpe ist vorhanden

- eigene Brennwerttherme — eco Tec plus v. 12/2017 mit einem digitalen
Raumthermostatregler im Wohnzimmer
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- Strom und Heizkosten werden mit dem entsprechenden Versorger separat abgerechnet.
- * Bodenbeldge miissen erneuert werden.

Dieses wurde im Kaufpreis mitbertcksichtigt.

Die Garage wird mit einem Kaufpreis von € 17.000,00 anfallen.

Keine Makler Courtage.

Eine Besichtigungstermin ist auch kurzfristig méglich.

Weitere Auskuinfte konnen Sie gerne tiber Mobil Ne: 0162 60 555 64 einholen.

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Studtriede 26a liegt im Ortsteil Brinkum der Gemeinde Stuhr im Landkreis Diepholz,
Niedersachsen. Die Lage ist gepragt von einer ruhigen Umgebung, die sich ideal fir Familien
und Pendler eignet. Die Nahe zur Bremer City, die nur 11 km. entfernt ist, macht Brinkum
besonders attraktiv flir Berufstatige, die in der Stadt arbeiten, aber in einer ruhigeren
Umgebung wohnen méchte. Die Anbindung an die Autobahn Al ist in wenigen Minuten
erreichbar, was eine schnelle Verbindung - Richtung Osnabriick oder Hamburg ermoglicht.
Die weitere Umgebung ist von einer Vielzahl von Grunflachen und Walder gepragt, die zu
Freizeitaktivitaten einladen. In der Nachbarschaft befinden sich mehrere Wohngebiete, die
durch Einfamilienhduser und Doppelhaushalften gekennzeichnet sind. Die Infrastruktur ist
gut ausgebaut mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, Discount-, Superméarkten, Schulen,
Kitas, Arzte, Apotheken zu Fuf3 erreichbar sowie das Outlet Zentrum ,,Ochtum Park” (4 km.)
Insgesamt bietet Brinkum eine hohe Wohnqualitat, die Ruhe und Komfort der Vorstadt ohne
vom Grofistadtleben abgeschnitten zu sein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist regelmafig: Busse gewéahrleisten eine
schnelle Verbindung ins Zentrum von Bremen. Highlight : Die kuinftige Strafenbahnhaltestelle
(in Ko-operationen BSAG und BTE-Trasse, Linie 8 — in 20 Minutentakt zum Roland Center,
Huchting und weiter zur Bremer City) liegt 2 Minuten entfernt.

* Es wird eines nur 5 Min. Fuflaufig entfernten modernen Hallenbades mit 4 separaten
Beckenbereiche : 25-Meter-Sportbecken mit Sprunganlage, ein Lehrschwimmbecken,
Warmbecken, kindgerechter Planschbereich und multifunktionaler Raum mit separatem
Zugang entstehen. Baubeginn war Anfang 2026 und die Eréffnung ist fiir 2028 geplant.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 137,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Diele
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Exposeé - Galerie

Kiiche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Bad mit Wanne und Dusche
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Brennwerttherme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453921/ Seite 10/14



Galerie

Gaszéahler
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wongesauce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetlz (GEG)vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des GebaUdes Lo memmer o o @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3523 kg CO2 -Aquivalent /(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes .\

135,78 kWh/(m?a) ",/
MENEEENEE | c | o | E | FH
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

137,42 kWh/(m=a) ™,

Primérenergiebedarf dieses Gebédudes “

& Antarderungen gemafl GEG ?

Brimirenergiededar!
Ist-Wort KWhi{m’a) Anforderungswent KWn(e?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualait der Gebsudentlle HI x  Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert VINmPK)  Anforderungswent WHMK) Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebdudeverfahren”)
Sommedicher Wirmeschutz (bei Neubau) x nach § 50 Absatz 4 GEG
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 135,78
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] k! m*-a
Angaben zur 9 b il Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung ernevarbarer Energien’:  fir Heizeng  for Warmwasser

Nutzung er Erfiiung der 69%-E€-Regel pamdd § 71 Absata 1 in AmEEsle|c| o || F

baesmeme sl upmeaihiord 0 28 S0 75 100 128 150 178 200 228 >280

nach § 71 Absatz 1,34 und § in Viersadung mt § 710 bis h GEG® .

Dezetraie. chekiische Wammaasseersturg (§ 71 Absatz 5)

=Yy

> Erzetal nach § 71 Abastz 2 CECames AMSEES  Aned et
AL Gar aerecaaren B g e megest

: : : Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Summe® %

Das GEG l&sst for die g des 9
unterschiediche Verfahren zv. die im Enzedfall zu unterschiediichen
Art der emevertaren Energe’ westee | § Eroebnissen fihren kdnnen. wegen isier
Randdedingungen  erlauben cie  angegedbenen Werte < keine

den Die

% ausgewiesenen  Bedarfswerte der  Skala  sind spezifische Werte nach
% dem GEG pro Q (AN), de im
isge - grdBer ist als die Wohnfiache des Gebdiudes.
H §2ud Soje 1 dos o T Tl @10 Gemainaarien Nachas. rit metreren Aniages
- 0 Rs2080 * Surmme enschatich geostenerfats weterer Erigs o der Ariage
XM Ertamierhaus. MM Vo Aamienhavs TANMGen, S vor Serr 1. Januae 2024 2um Zweck
> g ocer oemas
“Acted EE an dwr Artaren  Avtad 68 on Warme
Marktwertermittiung Studtriede 26 a, 28816 Stuhr = Wohnung Nr. 4, DG links Seite 62

Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453921/ Seite 12/14



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Registriernummer 2 N--2025-005538112 @
Gilltig bis: 26.01.2035
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Studtriede 26 a, 28816 Stuhr
Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebéude * 1989
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2018
Anzahl Wohnungen 4
Gebaudenutzfidche (An) 350,66 m?* | o nach § 82 GEG aus Wohnfiiiche ermiftelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Erdgas

Emeuerbare Energien Art: Keine | verwendung: Keine
rt der Luftung 3 ® Fensterliftung O Lty lage mit Wa Uckgewinnung
C Schachtliftung 0 Liftung: ge ohne Wa ickgewinnung
Art der Kuhlung * 0 Passive Kihlung C Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte © Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung - Neubau 0 Modemisierung = Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebadudes
Die energetlsche Qualitit eines Geb3udes kann durch die Beneehnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedi gen oder durch die A g des Energi hs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient
die energel-sche Gebaudanutzﬁache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die te sollen Uberschldgige Vergl dglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Enorgieauswelses sind d-e Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedar: is). Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

! DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von AL rtungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer  Aussteller

= Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

Energieausweise dienen ausschlieBlich der lnformanon Die Angab im E is beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeich Der Energi is ist ledigli ‘- dafur gedacht, einen Gb hlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdoglichen.

Harsche-Energieberatung

Pissiely; Inh. Roland Harsche dé,,?&e

(Energieberater gem. §88 GEG) m Hamh;“ e
Gartenstrale 25, 53498 Bad Breisig 27.01.2025 Baagle i
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum des ang GEG, geg falls des ang deten Anderungsg
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich * bei War 1 Baujahr der Ubergab

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liift gs- und Kli

lagen im Sinne des §74 GEG

Energieausweis
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Grundrisse
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