Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Provisionsfrei direkt vom Eigentimer

Baujahr 1909
Etagen 6
Zimmer 2,00
Wohnflache 52,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 330 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453899/

Objekt-Nr. OM-453899
Wohnung

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
Tijo Patzschke

Alte Kaulsdorfer Strafie 28
12555 Berlin

Berlin
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer Wohnung mit 52 m? Wohnflache und eigenem Kellerraum befindet
sich im Erdgeschoss eines Berliner Grinderzeitbauwerks. Die Wohnung wurde zuletzt 202021
renoviert und prasentiert sich in einem bezugsfertigen Zustand mit viel Potential far
Optimierungen. Sie ist ab sofort frei und eignet sich hervorragend fir Wohngemeinschaften,
da sie zwei seperat begehbare Zimmer hat, ein weiteres kleines Zimmer lief3e sich mich einer
Trockenbauwand herstellen. Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum. Die Wohnung verftigt
uber ein Badezimmer und ist auch ideal fir Singles oder Paare geeignet, die eine gut
angebundene Lage in Berlin schatzen. Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer. Keine
Makleranfragen gewtinscht.

Ausstattung

Die Einheit ist bezugsfertig, bietet aber erhebliches Potential entsprechend der Fotos.
Insbesondere Bad und Kiiche kénnen durch eine Modernisierung erheblich aufgewertet
werden.

Fugiboden:
Parkett, Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Lage

Sehr gute verkehrliche Erschliefung, 3 minuten zu Fuf3 zum S-Bhf. Képenick gelegen. Ruhige
Strafe unweit vielseitiger Einkaufsmoglichkeiten und kulinarischer Spezialitaten. Hinter dem
Haus befindet sich ein Fluf3 mit vielfaltigen und sehr weitlaufigen Erholungsmoglichkeiten
zum flanieren, joggen, Fahrradfahren und Fitnesstraining in der schénen Natur von Berlin-
Kopenick. Lediglich 18 Kilometer Autofahrt zum Flughafen BER. Direktverbindung innerhalb
von 28 Minuten per S-Bahn zum Alexanderplatz (4 Minuten zu Fuf3 zum Bahnhof und 24
Minuten Fahrzeit).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453899/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
111,99 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Wohnraum
10,88 m?

Durchfahrt
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Exposé - Anhédnge
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1. Obergeschoss

Legende Abgeschlossenheit:

abgeschlossene Eigentumseinheit
G Gemeinschaftseigentum

SNR  Sondernutzungsrecht

WE Wohneinheit

Hinweise: Alle Angaben vorbehaltlich Statik, Haustechnik, Vermessung, Brandschutzgutachten, Bodengutachten und
behérdlicher Genehmigung. Die angegebenen Tir- und Fensterhéhen geben das lichte Rohbaumal ab
OKFF an.

12,562° Samtliche MaBe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu priifen.
* Alle Werkplane sind nur in Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungsplénen des Tragwerksplaners, sowie

N den Durchbruchsplanen der Fachingenieure giiltig und/oder den ergdnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach
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2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss

Dachgeschoss

Legende Abgeschlossenheit:

abgeschlossene Eigentumseinheit
G Gemeinschaftseigentum

SNR  Sondernutzungsrecht

WE Wohneinheit

Hinweise:

Alle Angaben vorbehaltlich Statik, Haustechnik, Vermessung, Brandschutzgutachten, Bodengutachten und

behérdlicher Genehmigung. Die angegebenen Tir- und Fensterhéhen geben das lichte Rohbaumal ab

OKFF an.

Samtliche MaRBe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu priifen.

Alle Werkplane sind nur in Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungsplénen des Tragwerksplaners, sowie
den Durchbruchsplanen der Fachingenieure giiltig und/oder den ergdnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach
Angabe Tragwerksplaner auszufiihren. Der Ausfihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige

Unstimmigkeiten der Ausfiihrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).
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0000 | 00 | F

Nummer Index Status

Planinhalt :

Grundrisse
3. Obergeschoss & Dachgeschoss

Datum
Index :

Datum 08.08.2019
Planerstellung:

Projekt :

Alte Kaulsdorfer Str. 28
D 12555 Berlin

Bauherr :

Alte Kaulsdorfer Strale 28 Projektentwicklung
GmbH

Kleine Jéagerstr. 9

10117 Berlin

Unterschrift Bauherr :

Patzschke Schwebel Planungsgesellschaft mbH
Pfalzburger Str. 42, 10717 Berlin

Tel.: +49 (0) 30 863 19 52-0

Fax: +49 (0) 30 863 19 52-17
info@patzschke-schwebel.de
www.patzschke-schwebel.de
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Freigabe :
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Dachaufsicht

Legende Abgeschlossenheit:

abgeschlossene Eigentumseinheit
G Gemeinschaftseigentum

SNR Sondernutzungsrecht

WE Wohneinheit

Hinweise: Alle Angaben vorbehaltlich Statik, Haustechnik, Vermessung, Brandschutzgutachten, Bodengutachten und
behérdlicher Genehmigung. Die angegebenen Tir- und Fensterhthen geben das lichte Rohbaumal ab
OKFF an.

Samtliche MaRe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu priifen.

Alle Werkplane sind nur in Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungspléanen des Tragwerksplaners, sowie
den Durchbruchsplanen der Fachingenieure giiltig und/oder den ergédnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach
Angabe Tragwerksplaner auszufiihren. Der Ausfihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige
Unstimmigkeiten der Ausfiihrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).
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Dachaufsicht

Datum 08.08.2019
Planerstellung:

Froiekt= Alte Kaulsdorfer Str. 28
D 12555 Berlin

Bauherr : Alte Kaulsdorfer Stralle 28 Projektentwicklung Unterschrift Bauherr :
GmbH
Kleine Jagerstr. 9
10117 Berlin

Patzschke Schwebel Planungsgesellschaft mbH
Pfalzburger Str. 42, 10717 Berlin

Tel.: +49 (0) 30 863 19 52-0

Fax: +49 (0) 30 863 19 52-17
info@patzschke-schwebel.de
www.patzschke-schwebel.de
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Schnitt A-A

Schnitt B-B

Legende Abgeschlossenheit:

abgeschlossene Eigentumseinheit

G Gemeinschaftseigentum
SNR  Sondernutzungsrecht
WE Wohneinheit
Hinweise: Alle Angaben vorbehaltlich Statik, Haustechnik, Vermessung, Brandschutzgutachten, Bodengutachten und
behérdlicher Genehmigung. Die angegebenen Tir- und Fensterhéhen geben das lichte Rohbaumal ab
OKFF an.
Samtliche MaRBe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu priifen.
Alle Werkplane sind nur in Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungsplénen des Tragwerksplaners, sowie
den Durchbruchsplanen der Fachingenieure giiltig und/oder den ergdnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach
Angabe Tragwerksplaner auszufiihren. Der Ausfihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige
Unstimmigkeiten der Ausfiihrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).
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Alte Kaulsdorfer Strale 28 Projektentwicklung Unterschrift Bauherr :
GmbH

Kleine Jéagerstr. 9
10117 Berlin
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Patzschke Schwebel Planungsgesellschaft mbH
Pfalzburger Str. 42, 10717 Berlin
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Fax: +49 (0) 30 863 19 52-17
info@patzschke-schwebel.de
www.patzschke-schwebel.de
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Ansicht Ost
StralRenseite Alte Kaulsdorfer Str.

Legende Abgeschlossenheit:

abgeschlossene Eigentumseinheit
G Gemeinschaftseigentum

SNR Sondernutzungsrecht

WE Wohneinheit

Hinweise: Alle Angaben vorbehaltlich Statik, Haustechnik, Vermessung, Brandschutzgutachten, Bodengutachten und
behérdlicher Genehmigung. Die angegebenen Tir- und Fensterhthen geben das lichte Rohbaumal ab

OKFF an.

Samtliche MaRe sind vom Unternehmer eigenverantwortlich am Bau zu priifen.

Alle Werkplane sind nur in Verbindung mit den giiltigen Schal- und Bewehrungspléanen des Tragwerksplaners, sowie
den Durchbruchsplanen der Fachingenieure giiltig und/oder den ergédnzenden Angaben. Dehnungsfugen sind nach
Angabe Tragwerksplaner auszufiihren. Der Ausfihrende ist verpflichtet, den Auftraggeber auf etwaige
Unstimmigkeiten der Ausfiihrungsunterlagen hinzuweisen (VOB, § 3.3).

Index Datum Anderung gez.
N
Plancodierung:
AKD | AR | AB | AN |00/00f 0000 | 00 | F
Projekt Verfasser | LP Planart Ebene Nummer Index Status
Planinhalt : . Datum
Ansichten Nord & Ost Index
StralRenseite Bahndamm &
Alte Kaulsdorfer Str. Pororstoliung: 22082019

Froiekt= Alte Kaulsdorfer Str. 28

D 12555 Berlin

Bauherr : Alte Kaulsdorfer Stralle 28 Projektentwicklung

GmbH
Kleine Jagerstr. 9
10117 Berlin

Unterschrift Bauherr :

Architekten :

Pfalzburger Str. 42, 10717 Berlin
Tel.: +49 (0) 30 863 19 52-0
Fax: +49 (0) 30 863 19 52-17
info@patzschke-schwebel.de
www.patzschke-schwebel.de

Patzschke Schwebel Planungsgesellschaft mbH

Unterschrift Architekt :
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