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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hof

Zentrale 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

/ J/ | | Objekt-Nr. OM-453886
4 | ¢l Dachgeschosswohnung
= g Vermietung: 610 € + NK
95028 Hof
Bayern
[ Deutschland
“[
‘I
Baujahr 1890 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 74,00 m? Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 180 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 1.800 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Stilvoll wohnen tiber den Dachern der Stadt

Etage: 2. Obergeschoss

Wohnflache: ca. 74 m?

Zimmer: 2 Zimmer | Kiche | Bad | separates WC

Balkon: ca. 8 m?

Bezug: nach Vereinbarung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Altbauwohnung im 2. Obergeschoss verbindet den Charme eines
historischen Gebaudes mit zeitgemafiem Wohnkomfort. Die Wohnung wurde 2022 umfassend
renoviert und befindet sich in einem modernen, hochwertigen Zustand.

Auf ca. 74 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einem grof3zligigen
Wohnzimmer, einem separaten Schlafzimmer sowie einer gerdumigen Kiiche mit Essbereich.
Die Raume bestechen durch helle Parkettb6den, angenehme Raumhoéhen und klassische
Altbaudetails wie stilvolle Kassettentiiren und einen charmanten Rundbogen im Flur. Der
Balkon mit ca. 8 m? bietet einen schénen Blick tiber die Dacher der Stadt und ladt zum
Verweilen ein.

Die Einbaukiiche sowie eine Waschmaschine sind bereits vorhanden, sodass einem
unkomplizierten Einzug nichts im Wege steht. Auf Wunsch kann die Wohnung auch
teilmobliert ibernommen werden. Das Badezimmer mit Dusche sowie das separate WC
runden den Wohnkomfort ab.

Ausstattung & Highlights

Stilvoller Altbau, modern renoviert (2022)

Ca. 74 m? Wohnflache

2 helle Zimmer mit angenehmer Raumaufteilung

Balkon (ca. 8 m?) mit Blick tiber die Dacher

Einbaukiiche und Waschmaschine vorhanden

Hochwertige Parkettboden

Klassische Altbaudetails (Kassettentiiren, Rundbogen)

Bad mit Dusche + separates WC

Zentralheizung

Zentrale Lage mit hoher Lebensqualitat

Bushaltestelle direkt vor dem Haus

Mietkonditionen

Kaltmiete: 610 EUR

Nebenkosten: 180 EUR

Warmmiete gesamt: 790 EUR

Kaution: 1.800 EUR

Fazit
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Eine attraktive Altbauwohnung fir alle, die zentral und komfortabel wohnen méchten: Modern
renoviert, mit Balkon und Einbauktiche -- sofort bezugsfertig in bester Lage von Hof.

Ausstattung

Einbauktiche vorhanden
Moblierung optional moglich.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass eine Vermietung an Leistungsempfanger des
Jobcenters leider nicht vorgesehen ist.

Um eine ziigige und reibungslose Bearbeitung Ihrer Anfrage zu ermoglichen, bitten wir Sie,
Ihrer Kontaktaufnahme nach Moglichkeit aussagekraftige Unterlagen beizuftigen, z. B.
aktuelle Gehaltsnachweise sowie eine SCHUFA-Auskunft. Selbstverstandlich werden alle
Angaben vertraulich behandelt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in absolut zentraler Lage von Hof, nur wenige Gehminuten von der
Altstadt entfernt. Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte und kulturelle Angebote
sind bequem fuflaufig erreichbar. Die Bushaltestelle direkt vor dem Haus garantiert zudem
eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr — urbanes Wohnen in seiner besten
Form.

Infrastruktur: B
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 158,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

e
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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