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Exposé

Erdgeschosswohnung in Landshut

Traumhafte Erdgeschosswohnung mit Privat-Terrasse

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

2021

1

2,00

65,00 m2

85,00 m?2

Luft- /Wasserwarme
50 €

150 €

200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453874/

Objekt-Nr. OM-453874
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.300 € + NK

Ansprechpartner:

Figen Sahin
84036 Landshut

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

3.900 €

ab Datum
15.05.2026
Neuwertig

2

1
Erdgeschoss
1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Erdgeschosswohnung tiberzeugt durch ihre exzellente Lage in Hofberg - im
Herzen von Landshut - eingebettet zwischen den begehrten Wohnlagen Hoglberg und
Moniberg.

Die Kombination aus urbaner Zentralitat und naturnahem Wohnen macht diese Immobilie
besonders attraktiv.

Der grofizligig gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzsttick der Wohnung
und besticht durch seine offene Raumgestaltung sowie den direkten Zugang zur eigenen
Terrasse — ideal fir entspannte Stunden im Freien. Die hochwertige, puristische Einbauktiche
ist mit Markengeraten inklusive Waschmaschine ausgestattet und fiigt sich harmonisch in das
moderne Wohnkonzept ein.

Das Schlafzimmer verfiigt tiiber eine praktische Ankleide und bietet direkten Zugang zu einem
stilvollen En-Suite-Badezimmer mit Badewanne. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separates Gaste-WC.

Die Wohnung erftillt héchste Anspriiche an Komfort und Ausstattung: Fuf3bodenheizung, ein
modernes Smart-Home-System sowie zargenbtindige, deckenhohe Turen unterstreichen den
exklusiven Charakter. Hochwertige Eiche-Aluminium-Hebeschiebettire inkl. Raffstore und
Fenster der Premiummarke Josko sorgen fiir lichtdurchflutete Raume und ein elegantes
Wohnambiente.

Ausstattung

Besonders hochwertige Ausstattung mit wunderschéne und hochwertige Einbauktiche mit
Marken-Geraten, Eichenparkett, grof3formatige Fliesen, hochwertige Hebeschiebetiir der
Premium-Marke Josko, Smart-Home und vieles mehr...

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Landshut — dem Hofberg.
Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit einer erstklassigen Infrastruktur:

Mobilitat: Die Stadtmitte liegt lediglich 2 km entfernt und ist bequem in wenigen Minuten mit
dem Fahrrad, zu Fuf3 oder Auto erreichbar. Zudem sorgt die unmittelbare Anbindung an die

Buslinie 7 fiir eine perfekte Taktung in die Innenstadt.

Nahversorgung: Alles fiir den taglichen Bedarf befindet sich in direkter Laufweite. Backer,
Metzger, Superméarkte und eine Apotheke sind sind in unmittelbarer Nihe.

Fur Spazierginge im Griinen sind die Waldwege und Wanderpfade rund um den Hofgarten in
idealer Nahe und lassen Naturliebhaberherzen héher schlagen.

Ein ruhiger Riickzugsort, der durch seine zentrale Lage und die exzellente Erreichbarkeit
besticht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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PURISTISCH
WOHNEN

EXKLUSIVE EG-WOHNUNG
AM HOFBERG

EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN

OBJEKTDATEN

Objektart Erdgeschosswohnung
Wohnflache ca. 65 Quadratmeter
Nutzflache ca. 85 Quadratmeter
Baujahr 2021
Parkplatz Privater Stellplatz
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis A+

Heizungsart

Warmepumpe / FuBbodenheizung

Mietpreis

1300 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453874/
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Galerie

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese hochwertige Erdgeschosswohnung tuberzeugt durch ihre exzellente Lage in Hofberg - im Herzen von Lands
eingebettet zwischen den begehrten Wohnlagen Hoglberg und Moniberg.
Die Kombination aus urbaner Zentralitat und naturnahem Wohnen macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Der groBzugig gestaltete Wohn-, Ess- und Kuchenbereich bildet das Herzstick der Wohnung und besticht durch s
offene Raumgestaltung sowie den direkten Zugang zur eigenen Terrasse - ideal fur entspannte Stunden im Freier
Die hochwertige, puristische Einbaukutche ist mit Markengeraten inklusive Waschmaschine ausgestattet und fugt :
harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein.

Das Schlafzimmer verfugt tber eine praktische Ankleide und bietet direkten Zugang zu einem stilvollen En-Suite-
Badezimmer mit Badewanne. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Die Wohnung erfullt hochste Anspriche an Komfort und Ausstattung: FuBbodenheizung, ein modernes Smart-Hor
System sowie zargenbtindige, deckenhohe Tiren unterstreichen den exklusiven Charakter. Hochwertige Eiche-
Aluminium-Hebeschiebetire inkl. Raffstore und Fenster der Premiummarke Josko sorgen fur lichtdurchflutete Rau
und ein elegantes Wohnambiente.

’ ; Die moderne Einbaukiiche
Die Wohnung wird Vi Wi hrouft 4
(auf Wunsch) mobliert AR e
) hochwertigen Markengerat
vermietet. bastickt: Backor it
: Backofen mi
Wohnen/Essen: Stylisches estue . X
. ) ) Selbstreinigungsfunktion (
Sofa sowie ein Esstisch mit
& integrierte Mikrowelle.

GroBer Kahl- und Gefriers:

sowie ein Geschirrspiiler.

passenden Stuhlen.
Schlafen: Doppelbett,

LS Eine Waschmaschine ist in

Kuchenzeile integriert.

Edler Parkettboden in den
Wohnbereichen trifft auf
moderne, groBformatige
Fliesen im Bad, die nicht

Deckenhohe Innenturen u
massive, groBe Eichenhol:
Hebeschiebetur schaffen «

groBzugiges, lichtdurchflu
nur optisch uberzeugen,

DESIGNED FOR SMART LIVING

Raumgefithl mit stufenlos
sondemn/besondens einstellbaren Raffstores

pflegeleicht sind.
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ENTREE
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GASTE-WC

Galerie

PRIVATER
MASTERBEREICH

Schlafzimmer, Ankleide und das Hauptb
geschickt vom Wohnbereich separiert.

Ihr Schlafraum vereint puristische Asthetik 1
warmen  Wohlfuhlatmosphare und ladt
groBzugigen 200x200 cm Polsterbett zur m
Regeneration ein.

Deckenhohe Turen und das harmonische Far
aus Naturtonen schaffen ein helles, e
Raumgefuhl, das durch den pur
Garderobenschrank perfekt abgerundet wird.
Die Ankleide ist direkt an das Schl
angegrenzt und bietet Stauraum, oh
Schlafzimmer einzuengen.

En-Suite Bad: Das Hauptbad ist dire
Schlafbereich aus begehbar. Das Zusammen:
edlem Echtholz-Waschtisch, groBformatigen
und hochwertigen schwarzen Armaturen sorg
exklusives und zugleich wohnliches Ambiente

Bereits beim Betreten der Wo
wird der hohe Designanspruc
spurbar: Die Diele empfangt !
klarer Linienfuhrung, groBfor
Fliesen und einem durchdact
Lichtkonzept aus modernen
Deckenspot.

Das Gaste-WC: Ein echtes De
Statement. Die Kombination «
einem massiven Echtholz-Wa
einem stilvollen Betonwascht
und mattschwarzen Armature
konsequent die Asthetik der
gesamten Wohnung fort.

Ein bodentiefes Fenstereleme
fur naturliches Licht, wahren«
indirekte Beleuchtung fur ein

warmes, einladendes Ambien

Seite 7/9



Galerie

PURISTISCH
WOHNEN

GRUNDRISS

Wohnen / Essen / Kuche: 275 m?
Diele: 37 m?
Gaste-WC: 21 m?
Schlafen: 11,6 m?
Ankleide: 85 m?
Bad: 6,6 m?
Terrasse: 20,0 m?
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Exposé - Galerie

EXZELLENTE LAGE

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Landshut - dem Hofberg.
Hier verbindet sich naturnahes Wohnen mit einer erstklassigen Infrastruktur:

Mobilitat: Die Stadtmitte liegt lediglich 2 km entfernt und ist bequem in wenigen Minuten mit dem Fahrra
FuB oder Auto erreichbar. Zudem sorgt die unmittelbare Anbindung an die Buslinie 7 fur eine per
Taktung in die Innenstadt.

Nahversorgung: Alles fur den taglichen Bedarf befindet sich in direkter Laufweite. Backer, Mel
Supermarkte und eine Apotheke sind sind in unmittelbarer Nahe.

Fiur Spaziergange im Grunen sind die Waldwege und Wanderpfade rund um den Hofgarten in idealer Nahe
lassen Naturliebhaberherzen hoher schlagen.
Ein ruhiger Ruckzugsort, der durch seine zentrale Lage und die exzellente Erreichbarkeit besticht.

+49 151 65174895 CU B E

real-estate@cube-holding.com REAL ESTATE
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