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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wiesbaden

Frisch sanierte Dachgeschoss Wohnung in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-453837
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 224.000 €

Ansprechpartner:
Lukas-Maximilian Engelhart

Munzenbergstrafie 16

65207 Wiesbaden
Hessen
Deutschland
Baujahr 1968 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,00 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 5.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 291 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ab sofort steht Ihnen diese frisch renovierte 3-Zimmer Wohnung zum Einzug bereit! Das helle
Apartment im 2. OG wurde umfassend modernisiert und bietet angenehmen Wohnkomfort auf
60 Quadratmetern. Die Wohnung liegt in einem duflert gepflegten kleinen Mehrfamilienhaus
in sehr ruhiger Lage. Neben der tollen Aussicht ins Griine tiberzeugt die Wohnung durch
einen praktischen Grundriss sowie einer absolut ruhigen Lage bei trotzdem sehr guter
Anbindung nach Wiesbaden und Frankfurt.

Ausstattung

Die helle 3-Zimmer Wohnung wurde 2026 umfangreich renoviert und besteht aus einem
geraumigen Flur, einem grofien Schlafzimmer mit Fenster zum ruhigen Hang, einer grof3en
Kiiche, einem kleinen Arbeits- oder Ankleidezimmer, einem Badezimmer mit moderner Kiiche,
sowie einem gerdumigen Wohn- und Essbereich mit tollem Ausblick ins Griine. Zur Wohnung
gehort ebenfalls ein grofes Kellerabteil das viel Stauraum bietet, ein Waschkeller mit
Waschmaschinenanschluss, sowie ein eigener Stellplatz direkt vor dem Haus.

Fuf3boden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und griiner Wohnlage in einer Sackgasse in Wiesbaden
Medenbach und bietet einen herrlichen Blick direkt ins Griine. In direkter Umgebung finden
Sie einen Park sowie Spiel- und Sportplatze. Einkaufsmoglichkeiten und medizinische
Infrastruktur ist in wenigen Autominuten erreichbar. Eine Bushaltestelle der Linie 21 ist
fusslaufig erreichbar und auch der Bahnhof Auringen-Medenbach mit regelméaigen
Verbindungen nach Wiesbaden und Niedernhausen ist nur wenige Minuten entfernt. Auch die
Autobahn A3 ist schnell erreichbar, sodass sich die Wohnung auch fir Pendler gut eignet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,90 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Geraumiges Schlafzimmer

Blick aus Schlafzimmerfenster
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Galerie

Geraumiges Wohn/Esszimmer

Fensterfront Wohn/Esszimmer
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Galerie

Flur

Biiro/Ankleidezimmer
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Galerie

Grof3e Kiiche

Gepflegtes Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

SCHLAEEN|
il S0 ua?

Wampr 447

R
| Ty
| Xl
‘ e SRR LI o
& g: 3| 3
, sV ow }

§ T ;
| 7 &
— &
{ ¥
‘ v ]
" | i i ‘[ "tﬁ _mn:l# 3

By |7
! o 8 1 J:
{ 7" e IRl Ll B
/i 1
i | { T —I T - TITT =
*‘ =1 HHH jMH‘H%W

T EAr e
>

sy PSS Y 1 S
2428 it ! o 3.125 eI
2o e 120 - 2.2 $-o.
67> 2 675

MATERIAL HBL 25 M& T
WBL

MARSTAR 1+ So

Dle MASSE DER DACHUBERSTANDE SIND
MIT DEM DACHDECKERMEISTER ABZIA —
STIPMMEN

JEmmm

oM e

Mz 4so M& E- [—

v 25 MG I

6s 25 M T

WANDGEWICHT EINSCHL. . PUTZ DARE

150 K/GM NICHT UBERSCHREITEN
AUELAGER

Der STheze
DRel SCHICHTEN Mz-100/T7
TRECONLANE 45 TG 1845126 cne
ALLe MASSE  CIND ROHBAUMASKE
Sie SIND BRILICH NACHZUPKILEN
N

ERRICHTUNG E%6{ MEHREAMILIENWOHNHAKES
IN MEDENBAC E

ENTIOURE

\‘Q?‘%\{@‘wﬁf

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453837/

Seite 8/8



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Wiesbaden
	Frisch sanierte Dachgeschoss Wohnung in ruhiger Lage
	Objekt-Nr. OM-453837
	Dachgeschosswohnung
	224.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

