/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Riithen
GROSSES HAUS mit groBBer Ausbaureserve

Objekt-Nr. OM-453807
Einfamilienhaus

Verkauf: 139.000 €

Ansprechpartner:
Konstantin

59602 Riithen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1945 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 460,00 m? Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Garagen 2

Wohnflache 117,00 m? Stellplatze 3

Nutzflache 416,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

(SCHNAPPCHEN)

GROSSES HAUS mit grof3er Ausbaureserve

Provisionsfrei VON PRIVAT

117 m2 Wohnflache, sehr schéner Garten - Terrasse auf einem
ca. 460 m? Grundsttick.

Interressant auch fiir Investoren oder Handwerker, Man hat die
Moglichkeit, ohne grofen Aufwand 190 m2 Dachgeschof3
umzubauen auf 1 - 3 Wohnungen. Auf der Riickseite des Hauses
mit eigener Straf3e wurde ein eigener Eingang vorbereitet um zu
den Wohnungen - Dachgeschof3 zu gelangen. Bei dem Umbau
des Dageschofs muf3 investiert werden um zusétzliche 190 m2
Wohnraum zu erschaffen, wenn dies erwlinscht ist.

Eine Halle-Garage von ca. 50 m2 und weitere Rdume tber der

Halle-Garage von ca. 40 m2 sind vorhanden die 1973 angebaut ist.

3 Parkmoglichkeiten sind vorhanden und kénnte erweitert werden.

Das Haus ist voll unterkellert ca 55 m2.

Die gesamte Wohn- und Nutzfldche des Hauses betragt ca.435 m2

die man beliebig nutzen kann. Alle Radume sind praktisch gestaltet.

Heizungsart: Zentralheizung Wesentlicher Energietrager: Gas.
Fur Fragen, stehe ich gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grif3en

Konstantin

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin

Lage

sehr ruhig, schones Grundstiick
Entfernungen:

Bushaltestelle 0,2 km
Kindergarten 0,2 km
Grundschule 0,5 km
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Realschule 6,5 km
Gymnasium 7 km
Zentrum 0,3 km
Autobahn 9 km

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 222,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

LA

Hintef dem Haus. Mit eigener Strasse und ei19enen ingang. Die Tuef f_eriehrt ins
Dachgeschoss mit ca. 60gm die man fuer T -

3 Wohnungen umbauen kann.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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