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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hilpoltstein

DachgeschoBapartment

7 Objekt-Nr. OM-453781
\ Dachgeschosswohnung

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:
Ludwig Kneifil
91161 Hilpoltstein
Bayern
Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Zimmer 2,50 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 85,00 m2 Schlafzimmer 1
Energietriager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Etage 2. 0G
Miete Garage/Stellpl. 50 € Carports 1
Mietsicherheit 2.100 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Frisch saniertes Dachgeschossapartment (85 m?) im 3-Familienhaus
in Hilpoltstein — ideal geschnitten und zentral gelegen.

*2.,5 Zimmer

*Dachgeschoss (2. Stock)

*Grof3ztigiger Wohn-/Essbereich

*Kiiche als Wohnkiiche nutzbar

*Homeoflice moglich (heller Nebenraum)

*Carport (50 €/Monat)

Details zur Wohnung

Die Wohnung ist frisch saniert, gut isoliert und liegt im Stiden von Hilpoltstein. Auf 85 m?2
verteilen sich 2,5 Zimmer mit einer durchdachten Raumaufteilung.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig gestaltet und kombiniert Wohn- und Essbereich. Die Kiiche
lasst sich bequem als Wohnktiche einrichten.

Das Schlafzimmer (Grundflache ca. 4 X 4 m) bietet ausreichend Platz zum Erholen. Das
modernisierte Bad verfiigt tiber Stellflache fiir eine Wasch-/Trocknersaule.

Ein heller Nebenraum eignet sich ideal als Homeoffice. Zur Wohnung gehort ein Carport (50 €/
Monat).

Ausstattung

- die Boden sind stufenlos,

- moderne Tiiren,

- helle weifen Decken und

- moderne, gut isolierte Fenster
- ohne Kiiche

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Lage
Hilpoltstein Stadt am Rothsee.
Die Wohnung liegt im Stiden von Hilpoltstein mit guter Anbindung an die lokale Infrastruktur.

Alle Einrichtungen fir den tédglichen Bedarf sind in der Umgebung leicht erreichbar, was den
Standort zu einem praktischen Ausgangspunkt fiir den Alltag macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Aussenansicht von Osten

Carport
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Flur Ausgang Garderobe

Kiiche a
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Galerie

Kuche b

Bad WC
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Galerie

Bad Waschmaschine

Schlafzimmer a
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Schlafzimmer b

Schlafzimmer zum Bad
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Galerie

Biiro b

Wohnzimmer a
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Galerie

Wohnzimmer b

Treppenhaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453781/ Seite 9/11



Exposé - Grundrisse

Treppenhaus

Wohnzimmer

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453781/ Seite 11/11



'ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Giiltig bis: 04.09.2035 Registriernummer: BY-2025-005941177 1
Gebdude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Pfalzer Strake 1

91161 Hilpoltstein

Gebaudeteil ? Wohngebaude
Baujahr Gebaude ® 1978
Baujahr Warmeerzeuger * * 20052005
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (A,) 362,5 m? ‘ [ nach § 82 GEG aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizsl EL
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ' Heizsl EL
'~ Emeuerbare Energien * [ Art: Verwendung:

Art der Liftung ®

X Fensterliftung
[ Schachtliftung

Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
] Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ®

[0 Passive Kuhlung
[ Gelieferte Kalte

Kihlung aus Strom
Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ®

Anzahl: 0

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des

[1 Neubau

X Vermietung / Verkauf

Energieausweises

[0 Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

[J Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebadudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch

]

Eigentumer T Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieltlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebgudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Frank Stler
Energieberater (HWK)
Am Schwalbennest 4
91161 Hilpoltstein

Mehrfachangaben maglich N
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

oW o=

Holigenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

~

U ers/c/hr'f"'t des Ausstellers

ﬁvz/ %8 |

sstellungsdatum 05.09.2025




ENERGIEAUSWEIS e

gemal den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005941177 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 58,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

186,6 KWhi(m?*-a)
B | e | o [ e | F i -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
207,2 KWhi(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemil GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG i

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 2072 kWh/(ma)  Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy'
Ist-Wert 059  W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau)

103,7  kWh/(m*-a)

070  WHmM*K)

[] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 186,6 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energien® O fur Heizung [ fir Warmwasser
] Nutzung zur Erfiillung der 66%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[[1 Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?

5 el S [
75 100 125 150 175

iy Gl S Fo F
[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Lo &5 8¢
O warmepumpe (§ 71¢) S& £F  s&
[J Stromdirektheizung {(§ 71d) ég’é?‘ £F P
O Solarthermische Anlage (§ 71e) S ofF 8¢
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) & c‘? Fd q“-"‘§-
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & 5 28
C Solarthermie-Hybridheizung (5 71h) § &5 &
O

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) = & £

[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Antell EE®  Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’ 7
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG I&sstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe ® 9 Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren

O] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65% EE_Regel nicht gilt? kénnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-

Artd baren Energi Anteil EE 10 ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
skl ol s Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte derSkalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A}, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebiudes.
Summe ° %

[ weitere Eintréige und Edduterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung mdéglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

@m e @
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7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemé® Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

@

=]



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2025-005941177 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil ;
o g ; : Klima-
von bis Energietrager energie- verbrauch | Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
 [J weitere Eintrage in Anlage
A - 3
Vergleichswerte Endenergie
@B ci b |Ee| ¢ H
75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Q-é:‘.?’b §¥§, \-Oé'q?_ $§' Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
&F &SP —F & wird.
& & S&E S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Y S ¥ ; . .
z ,\é’ g § (%,69 (;%’SO beheizten Gebidudes verglichen werden, ist zu beachten,
m{')’n ,;Ef’}? @’é: dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
I3 Q-Q’é‘? @Q’?‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§ \§ & Q(f cg" Kesselheizung zu erwarten ist.
N & g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebzude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2025-005941177 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maéglich jg[ nicht maglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal3- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebsude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

| Frank Stier, Energieberater (HWK)
Am Schwalbennest 4, 91161 Hilpoltstein

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebédudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitiliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung ermeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Fnergieausweises

Hotlgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.4.7

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefithrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebéudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel alektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiirr das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




Energieberatungsbericht

Gebaude;

Auftraggeber:

Erstellt von:

Erstellt am:

Pfalzer Stralke 1
91161 Hilpoltstein

Frau

Christine Kneil3|
Leonhardstralle 19
86415 Mering

Frank Stier
Energieberater (HWK)
Am Schwalbennest 4
91161 Hilpoltstein

Tel.: 09174-491010
E-Mail: info@mibstier.de

5. September 2025



Projekt: Pfalzer Strafe 1 - Wohngebdude, Pfalzer StraBe 1, 91161 Hilpolistein

Allgemeine Angaben zum Geb&ude

Objekt: Pfalzer Strale 1
91181 Hilpoltstein

Beschreibung:

Gebaudetyp: freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1978

Wohneinheiten: 3

Beheiztes Volumen V,: 1133 m®

Das beheizte Volumen wurde gemaR GEG unter Verwendung von AuRenmaien ermittelt
Nutzfliche A, nach GEG: 363 m?

Die Bezugsflache Ay in m? wird aus dem Volumen des Geb&udes mit einem Faktor von 0,32 ermittelt.
Dadurch unterscheidet sich die Bezugsfléche im Allgemeinen von der tatsachlichen Wohnflache.

Liiftung:
Das Gebaude wird mittels Fenster und Infiltration bel(iftet.
Nutzerverhalten:

Fur die Berechnung dieses Berichts wurde das Standard-Nutzungsverhalten zugrunde gelegt:

mittlere Innentemperatur: 20,0 °C,
Luftwechselrate: 078 R
interne Warmegewinne: 4962 kWh pro Jahr,

Warmwasser-Warmebedarf: 3323 kWh pro Jahr.
Der Anteil der "mitbeheizten Flache" an der Gesamtflache betragt 25 %.

Verbrauchsangaben:

Der Berechnung dieses Berichts wurden das GEG-Standard-Nutzerverhalten und die Standard-
Klimabedingungen fur Deutschland zugrunde gelegt. Daher kénnen aus den Ergebnissen keine
Rickschlusse auf die absolute Hohe des Brennstoffverbrauchs gezogen werden.
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Projekt: Pfélzer Strale 1 - Wohngebzude, Pfalzer StraRe 1, 91161 Hilpoltstein Ist-Zustand

Ist-Zustand des Gebiudes
Gebaudehiille

In der folgenden Tabelle finden Sie eine Zusammenstellung der einzelnen Bauteile der Geb&udehiille
mit ihren momentanen U-Werten. Zum Vergleich sind die Mindestanforderungen angegeben, die
die GEG bei Anderungen von Bauteilen an bestehenden Gebauden stellt. Die angekreuzten

Bauteile liegen deutlich tiber diesen Mindestanforderungen und bieten daher ein Potenzial fiir
energetische Verbesserungen.

: Fldche U-Wert u EGY | U, BEG™

Typ Bauteil inm? in W.":FK T;KW?nZK rri‘ri!”‘Wn'm‘lK
DA | Dachflache 78,44 0,12 0,24 0,14

X | OG |Oberste Geschossdecke 83,53 0,60 0,24 0,14

X | HK |Heizkérpernische 24 54 0,58 0,24 0,20

X | RK |Rollladenkasten 4,91 0,50 0,24 0,20
WA | AuRenwand 255,62 0,30 0,24 0,20
FA | Warmeschutzverglasung 49.08 1,30 1,3 0,95
FA | Warmeschutzverglasung Dach 4,00 1,30 1.4 1,0

X BK |Kellerdecke 148,50 1,00 0,30 0,25

*)  Als U-Wert (friiher k-Werl) wird der Wémedurchgangskoeffizient eines Bauteils bezeichnet. Bei Anderungen von Bauteilen an bestehenden Gebéuden muss der
ven der GEG vorgegebene maximale U-Wert eingehalten werden, Die angegebenen Maximalwerte gelten fir Dammungen aufder kalten AuRenseite. Ist die
Démmschichtdicke aus technischen Griinden begrenzt, so ist die hichstmégliche Dammschichtdicke (bei einem Bemessungswert der Wirmeleitfahigkeit von
A =0,035 W/(mK)) einzubauen. Soweit DAmm-Materialien in Hohlrdume eingeblasen eder D&mm-Materialien aus nachwachsenden Rohstoffen verwendet werden,
ist ein Bemessungswert der Warmeleitf4higkeit von 3, = 0,045 WHmK) einzuhalten. Ist die Glasdicke aus technischen Griinden begrenzt, so gilt fir die Verglasung
der Maximalwert von 1,30 W/meK.

**) Die Anforderungen an U-Werte sind bei der Sanierung der jeweiligen Bauteile fir eine Férderungen als EinzelmaRnahme einzuhalten
(siehe Technische Mindestanforderungen zum Programm Bundesfrderung fiir efiziente Gebzude — Einzelmalknahmen)

Anlagentechnik
Heizung:
Bereich Heizwarme-Erzeugung 1

Zentralheizung - NT-Gebldse-Kessel von 2005
Nennleistung: 27,00 kW
Energietrager: Heizél EL
Der Kessel versorgt den TWW-Bereich 'Warmwasser-Erzeugung 1" mit.

Liiftung:

Keine Luftung vorhanden
Warmwasser:
Bereich Warmwasser-Erzeugung 1

Zentrales TWW - NT-Geblase-Kessel aus dem Heizkreis 'Erzeuger 1'
von 2005 - Nennleistung 27,00 kW
Energietrager: Heizol EL
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Projekt: Pfélzer Stralle 1 - Wohngebaude, Pfalzer Strale 1, 91161 Hilpoltstein Ist-Zustand

Energiebilanz

Energieverluste entstehen Uber die Gebaudehulle, durch den Luftwechsel sowie bei der Erzeugung
und Bereitstellung der benétigten Energie.

In dem folgenden Diagramm ist die Energiebilanz fur die Raumwarme aus Wérmegewinnen und
Warmeverlusten der Gebaudehdlle und der Anlagentechnik dargestellt.

Anlagenverluste (inkl. Endenergiebedarf =
Warmwasser-Warmebedarf) Verluste - Gewinne
37262 kWh/a 71656 kWhia

Loftungsverluste
19348 kWh/a

Transmissions-
verluste
31709 kWh/a

solare Gewinne
9083 KWhia

interne Gewinne
7579 kWhia

Verluste Gewinne

Die Aufteilung der Transmissionsverluste auf die Bauteilgruppen - Dach - AuBenwand - Fenster - Keller -
und der Anlagenverluste auf die Bereiche - Heizung - Warmwasser - Hilfsenergie (Strom) - kénnen

Sie den folgenden Diagrammen entnehmen. Die Energiebilanz gibt Aufschluss dartiber, in welchen
Bereichen hauptsé&chlich die Energie verloren geht, bzw. wo zurzeit die gréten Einsparpotenziale in
Ihrem Gebaude liegen.

Dach
AuRenwand
Heizungsverluste
Fenster
Keller
Hilfsenergie (Strom)

Aufteilung der Transmissionsverluste Aufteilung der Anlagenverluste
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Projekt. Pfélzer Stralle 1 - Wohngeb&ude, Pfalzer StraRe 1, 91161 Hilpoltstein Ist-Zustand

Bewertung des Gebaudes

Die Gesamtbewertung des Gebéaudes erfolgt aufgrund des jahrlichen Primarenergiebedarfs pro m?
Nutzflache - zurzeit betragt dieser 207 kWh/m?a.

[
Gesamtbewertung
Priméarenergiebedarf Endenergiebedarf
Ist-Zustand: 207 kWh/m?a Ist-Zustand: 198 kWh/m?3a * *) bezogen auf den Brennwert
GEG  modernisieries Gebadude
EH 100 !
1 |
i
\ i
Ny
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Projekt: Pfalzer StraRe 1 - Wohngeb&ude, Pfalzer Strake 1, 91161 Hilpoltstein Ergebnisse

Zusammenfassung der Ergebnisse

Primédrenergiebedarf

Primarenergiebedarf Q Primarenergiebedarf Q, [kWhia]

Ist-Zustand
75.122
Ist-Zustand
Primarenergiebedarf g, pro m2 Priméarenergiebedarf g, pro m* [KWh/m?a]
Ist-Zustand
207
Ist-Zustand
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Projekt: Pfélzer Strake 1 - Wohngeb&ude, Pfélzer Stralle 1, 91161 Hilpoltstein Ergebnisse

Endenergiebedarf
Endenergiebedarf Q: Endenergiebedarf Qz [kWhia]
Ist-Zustand
71.656
Ist-Zustand
Endenergiebedarf g pro m* Endenergiebedarf q; pro m* [kWh/m?a]
Ist-Zustand
198
Ist-Zustand
Heizwarmebedarf
Heizwéarmebedarf Qy;: Heizwirmebedarf Q,, [kWh/a]
Ist-Zustand
34.394
Ist-Zustand
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Projekt: Pfalzer Stralle 1 - Wohngebéude, Pfalzer Strafte 1, 91161 Hilpoltstein ] Ergebnisse

Heizwarmebedarf g, pro m* Heizwirmebedarf q,, pro m* [kWh/m?a]

Ist-Zustand

95
Ist-Zustand

Spezifischer Transmissionswarmeverlust H' ;

Transmissionswarmeverlust H'r: Transmissionswirmeverlust H'; [W/m?K] |

Ist-Zustand

0,59
Ist-Zustand
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Projekt: Pfalzer Strale 1 - Wohngebéude, Pfélzer Strae 1, 91161 Hilpoltstein

Ergebnisse

Anlagentechnische Verluste

Anlagentechnische Verluste Q:

Ist-Zustand

Anlagentechnische Verluste g, pro m#

Ist-Zustand

Anlagenaufwandszahl

Anlagenaufwandszahl eg:

Anlagentechnische Verluste Q, [kWhi/a]

34.619
Ist-Zustand

Anlagentechnische Verluste g, pro m* [kWh/m?a]

95
Ist-Zustand

Anlagenaufwandszahl e, [-]

Ist-Zustand
1,97
Ist-Zustand
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Projekt: Pféalzer Strafie 1 - Wohngeb&ude, Pfalzer Strate 1, 91161 Hilpoltstein Ergebnisse

Schadstoff-Emissionen

CO,-Emissionen

CO,-Emissionen: CO,-Emissionen [kg/a]

Ist-Zustand
21.223
Ist-Zustand
CO,-Emissionen pro m* CO,-Emissionen pro m? [kg/m?a]
Ist-Zustand
59
Ist-Zustand
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Projekt: Pfalzer Strafle 1 - Wohngebaude, Pfélzer Stralle 1, 91161 Hilpoltstein Ergebnisse

NO,-Emissionen

NO,-Emissionen:

Ist-Zustand

SO,-Emissionen

SO,-Emissionen:

15,7
Ist-Zustand

NO,-Emissionen [kg/a]

S0,-Emissionen [kg/a]

Ist-Zustand
314
Ist-Zustand
Kosten
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Projekt: Pfalzer Strale 1 - Wohngeb&ude, Pfélzer Strafie 1, 91161 Hilpoltstein Ergebnisse

Brennstoffkosten
Brennstoffkosten: Brennstoffkosten [EUR/a]
Ist-Zustand
4.189
Ist-Zustand
(Brennstoffdaten siehe Anhang)
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Projekt. Pfélzer Stralie 1 - Wohngebaude, Pfélzer Stralke 1, 91161 Hilpoltstein Anhang
Anhang - Brennstoffdaten
Einheit Heizwert H; | BrennwertH, | Verhaltnis
5 KWh/Einheit | kKWh/Einheit |  H/H,*
Heizdl EL L 10,08 10,68 1,06
Strom kWh 1,00

* Bitte beachten: In der GEG-Berechnung fiir den Wohnungsbau nach DIN 4108-6 / DIN 4701-10 sind die Endenergiewerte auf den

Heizwert bezogen - in der Berechnung nach DIN 18599 hingegen auf den Brennwert. Standardwerte fir das Verhaltnis H/H; aus
DIN 18599-1 Anhang B.

Arbeitspreis | Arbeitspreis Grundpreis | Lagerver-
Cent/kWh | Cent/Einheit | Euro/Jahr zinsung*™
Heizdl EL 5,92 597 2,5%
Strom 19,20 19,2 50 |
**aufgrund der notwendigen Brennstoflagerung liegt zwischen dem Einkauf und dem Verbrauch ein Zeitraum, in dem die Zinsverluste
durch die Vorfinanzierung mit dem obigen Zinssatz beriicksichtigt werden.
| Primar- co, S0, NO,-
energie- | Emissionen | Emissionen | Emissionen
faktor f a/kWh g/kWh g/kWh
Heizél EL 1,10 310 0,455 0,227
Strom 1,80 560 1,111 0,583
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