M Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fnak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Wedemark

Provisionsfrei: Freistehendes EFH mit Garage & grof3em
Garten

a
. g Objekt-Nr. OM-453759
% : # Einfamilienhaus

Verkauf: 339.000 €
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Herr Sebode

Am Jugendheim 5

30900 Wedemark

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1974 Energietriager 01
Grundstiticksflache 760,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnflache 177,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 130,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte, freistehende Einfamilienhaus bietet genau das, was im Speckgiirtel
Hannovers so selten geworden ist: echte Ruhe, viel Platz auf drei Etagen und ein schones
Grundstiick mit fast 760 m?2 - alles ohne Maklerprovision, direkt vom Eigentiimer.

Das Haus wurde 1974 in solider Massivbauweise errichtet und gliedert sich in ein grofzugiges
Untergeschoss, ein helles Erdgeschoss und ein ausgebautes Obergeschoss.

Die zertifizierte Wohnflache betragt 177 m? nach Wohnflachenverordnung — verteilt auf
grofizligige, gut geschnittene Rdume, die Familien mit Kindern oder Menschen mit viel
Platzbedarf ideale Moglichkeiten bieten.

Das Erdgeschoss uiberzeugt mit einem aufergewohnlich grofen Wohn- und Essbereich von 65
m?2, der direkt auf die iberdachte Terrasse und den Garten fiihrt — ein perfekter Rahmen fiir
Familienalltag und gemeinsame Abende im Freien. Kiiche, Diele, Gaste-WC und Windfang
vervollstandigen das Erdgeschoss. Die Garage mit Grube und direktem Hauszugang bietet
Platz fiir Fahrzeug, Fahrrader und mehr.

Im Obergeschoss finden sich ein grofies Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer, ein
vollstidndiges Bad sowie eine Loggia.

Der vollstandig ausgebaute Keller (iber 131 m? Nutzflache) bietet Waschkiiche, Heizungsraum,
grofien Kellerraum sowie separate Vorratsraiume — Stauraum in einem Umfang, den
Neubauten heute kaum noch bieten.

Durch bauliche Anpassungen - etwa die Aufteilung des grofien Obergeschoss-Zimmers oder
das Umsetzen der Kiiche mit in den grofien Wohn-/Essbereich — lassen sich bei Bedarf weitere
individuelle Raumeinheiten schaffen.

Alle wesentlichen Unterlagen liegen vollstandig und aktuell vor: amtlich zertifizierte
Wohnfldchenberechnung (WoF1V), Flachennachweis nach DIN 277, Kubaturberechnung,
Baulastenauskunft (keine Baulast eingetragen), aktuelle Liegenschaftskarte sowie
mafstabsgerechte Grundrisse aller Geschosse.

Hinweis fiir Kaufer mit Weitblick: Der aktuelle Energieausweis weist die Klasse H aus —
typisch fiir ein Bestandsgebiaude aus den 1970er Jahren. Der Schritt zu
Energieeffizienzklasse C oder D lasst sich durch den Einbau einer modernen Luft-Wasser-
Warmepumpe vergleichsweise unkompliziert realisieren. Diese Mafinahme wird vom Staat mit
bis zu 70 % der forderfahigen Kosten bezuschusst (KfW-Programm 458) — ein echter Mehrwert,
der beim Hauskauf in dieser Preisklasse von Beginn an mitgedacht werden kann.

Das Objekt wird im gepflegten Ist-Zustand verkauft, provisionsfrei und ohne Makler, direkt
vom Eigentuimer.

Ausstattung
- Olzentralheizung mit Baujahr 1978, Warmwasserbereitung tiber die Heizungsanlage

- Elektrische Sonnenmarkise auf der Terrasse und ebenfalls an der nach Stiden
ausgerichteten Loggia

- Elektrische Aufenrollos im Erdgeschoss an der Ostseite
- Auflenstellplatz vor der Garage vorhanden

- Die Elektroinstallation ist dreiaderig ausgeftihrt

- Alle Raume mit Tageslicht, keine Dunkelraume

- Gaste-WC im Erdgeschoss und im Kellergeschoss

- Samtliche Flachennachweise (WoF1V, DIN 277, Kubatur) sowie eine aktuelle
Baulastenauskunft (keine Baulast eingetragen) liegen vor und werden vollstandig tibergeben.
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Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Besichtigung nach vorheriger Terminvereinbarung.

Alle relevanten Unterlagen — Grundrisse, Energieausweis, Flachennachweise und
Baulastenauskunft — werden vorab als digitales Version zur Verfiigung gestellt.

Ernsthaften Kaufinteressenten bitten wir, sich vorab kurz vorzustellen. Eine
Finanzierungsbestatigung der Bank wird vor Notartermin erbeten.

Lage

Die Wedemark liegt nérdlich von Hannover — ruhig, griin und dabei bestens angebunden. Der
Ortsteil Gailhof grenzt unmittelbar an Mellendorf, den Hauptort der Gemeinde Wedemark, wo
sich alle Einrichtungen des taglichen Lebens befinden: Supermarkte, Backereien, Arzte,
Apotheken, Grundschule und weiterfiihrende Schulen sowie Kindergarten sind bequem
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist fiir eine landliche Lage ausgesprochen gut: Uber die B6 oder A7
erreicht man Hannover mit dem Auto in rund 25 Minuten. Der Bahnhof Mellendorf (S-Bahn,
Linie S4) verbindet die Wedemark ebenfalls in rund 20 Minuten direkt mit dem Hannoveraner
Hauptbahnhof. Damit eignet sich das Haus ideal fiir Familien, bei denen ein oder beide
Elternteile in Hannover arbeiten und trotzdem das Aufwachsen der Kinder im Griinen
ermoglichen mochten.

Die unmittelbare Wohnumgebung ist ruhig und von gewachsener Einfamilienhausbebauung
gepragt. Spazierwege in die freie Natur der Wedemark beginnen direkt vor der Haustur. Kein
Durchgangsverkehr, keine gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschatft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
294,00 kWh/(m?2a)
H

Galerie
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Galerie
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Sonnenterrasse
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Galerie

Eingangsbereich
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Flur
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Galerie

Gaste WC

Kuche
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Galerie
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Wohn- /Essbereich

Wohn-/Essbereich
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Badezimmer OG

Schlafzimmer 1 OG
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Loggia
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Galerie

Grofer Kellerraum
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Galerie
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Vorratsraum
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Galerie

Gesamtlibersicht
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Grundrisse

Grundriss EG

AN

ohne-

AN

ohne-

Grundrisse KG
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Grundrisse

AN

ohne-

Grundriss DG
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Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gliltig bis: 17.07.2034 Registriernummer: NI-2024-005221162 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Am Jugendheim 5

30900 Wedemark
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebéude
Baujahr Gebéude ? 1974
Baujahr Warmeerzeuger ** 1978
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 204 ] [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Heizdl
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ | Heizdl
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kilhiung ° [ Passive Kihlung [ Kiihiung aus Strom

O Gelieferte Kaite [ Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [ Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebdudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

[l Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Augste”ers ”
Andre Gierke . L
Gebaudeenergieberater im Handwerk - V,;»-"’"""

Roter Weg 8 /'“"

30855 Langenhagen v
Ausstel!ﬂ‘hgsdatum 17.07.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

¥ Mehrfachangaben méglich

4 bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS tcr wotngebauce

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

16.10.2023

Registriernummer: NI-2024-005221162 2

91,76 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

294 kWh/(m%a)

E 8l e | D E | .
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
325 kWh/(m?-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes
gaifirs 58 GEG ? Filr Energiebedarisbereci Jetes Verfal
T Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren*)

Ist-Wert kWh/(m?>a)  Anforderungswert kWh/(m?a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebaudehiille HIL
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O flr Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geman § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

QO Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d}

O Solarthermische Anlage (§ 716)

O Heizungsanlage flr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Edftillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wiar- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’:

% % %

% % %

Summe?®: %

[7] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE~Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE'®:

%

%

Summe®: %

[0 weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

294 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

0A+25tA{B]o‘D le il

50 75 100 125 150 175 200 ‘ 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche
(A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméaB Berechnung im Einzelfall

0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wérme-/Kalteenergiebedarf
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