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Exposé

Erdgeschosswohnung in Eschborn

EG-Wohnung mit Terrasse & Garten, TG-Stellplatz,
moderne Kiiche, ruhige Lage in Eschborn

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

344 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453751/

Objekt-Nr. OM-453751
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 430.000 €

An den Krautgarten 49

65760 Eschborn
Hessen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt

2

%
Erdgeschoss
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in, An den Krautgirten 49 in
Eschborn, bietet ein Wohngefiihl, das in dieser Form nur selten verfiigbar ist. Die Wohnung
verftigt tiber eine 10,5m? grof3e Terrasse mit direktem Zugang zum gemeinschaftlichen Garten,
der ausschlieflich tiber diese Wohnung erreichbar ist - ideal far alle, die Natur, Ruhe und

Privatsphére schéatzen.

Mit 83m2 Wohnflache, einem Tiefgaragenstellplatz, einer modernen Einbauktiche (2022) und
einer energieeffizienten Gebaudehiille (Energieklasse C) erfiillt diese barrierefreie Wohnung

alle Anforderungen an komfortables und zukunftssicheres Wohnen.
Ausstattung:

-Erdgeschosswohnung mit Terrasse & direktem Gartenzugang
-Moderne Einbaukitiche (06/2022 Neupreis 9000€)
-Tiefgaragenstellplatz (Kosten hierfiir sind im Kaufpreis enthalten)
-Laminat in Wohn-und Schlafraumen

-gefliestes Bad, Gaste WC (beides Fliesen von Rosenthal)

-geflieste Kiiche

-Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

-Géaste WC

-weie Kunststofffenster teilweise bodentief mit Isolierverglasung und Rollladen
-Abstellraum fiir Fahrrader und eigenes Kellerabteil

-Hausgeld: 344 €( inkl. Riicklagenaufbau fiir neue Heizung)
-Energieausweis: Klasse C (86,7 kWh/m?)

-TG-Stellplatz direkt im Haus

Ausstattung

Grundriss & Raumaufteilung:

-grof3zligiger Wohn- /Essbereich mit Zugang zur Terrasse

-zwei helle Schlafzimmer

-separate Kiiche mit moderner Einbaukitiche

-Tageslichtbad

-Abstellraum fiir Fahrrader

-Kellerabteil

-Waschktiche

-TG-Stellplatz direkt im Haus (Kosten hierfiir sind im Kaufpreis enthalten)
-Aufzug

-barrierefrei (Aufzug geht bis in den Keller, sodass kein Treppen steigen noétig wéare)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453751/
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Sonstiges:

Die Wohnung ist ideal fiir Kaufer, die eine ruhige, gepflegte und energieeffiziente barrierefreie
EG-Wohnung mit Garten suchen.

Der direkte Gartenzugang macht dieses Angebot zu einer echten Raritat auf dem Eschborner
Immobilienmarkt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der beliebtesten Wohnanlagen Eschborns - den
Krautgarten. Hier profitieren Sie von:

-sehr ruhiger, griiner Wohnlage

-sehr freundliche Hausgemeinschaft

-schnelle Anbindung nach Frankfurt, Eschborn Sud

-durch den Bau der Reginaltangende werden in Zukunft drei weitere Haltepunkte entstehen.
Durch verkiirzte Reisezeiten in Richtung Bad Homburg oder Flughafen, ohne Fahrt tiber den

Frankfurter Hauptbahnhof

-Einkaufsmoglichkeiten, Schulen (Grundschule und weiterfihrender Schule), Kitas in
unmittelbarer Nahe

-hohem Freizeitwert durch Feldnahe Lage, Parks, Spielplatz und Spazierwege
Die Lage ist besonders attraktiv fir Paare, junge Familien, Best Ager und Hundebesitzer.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 86,70 kWh/(m?2a)
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Exposeé - Galerie

Kiiche

2.Schlazimmer
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Exposeé - Galerie

Bad

Flur
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Gaste WC
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Grundrisse
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