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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Hamburg

PROVISIONSFREI | Erstbezug nach Sanierung: 3-
Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen & Tiefgaragenstellplatz

Objekt-Nr. OM-453726
Wohnung

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Jonathan Schill

Walddorfer Str. 374
22047 Hamburg

Hamburg
-/ Deutschland
y
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 77,44 m? Badezimmer 1
Nutzflache 9,57 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 299 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss besticht durch einen
durchdachten Grundriss und eine umfassende Sanierung, die den
Wohnwert nachhaltig steigert. Nach der Neugestaltung prasentiert sich die
Immobilie in einem exzellenten, bezugsfertigen Zustand. Ein hochwertiger
Vinylboden in warmer Eichenholzoptik verleiht samtlichen Rdumen eine
helle und zeitlose Ausstrahlung.

Das Badezimmer wurde vollstdndig erneuert und tiberzeugt durch eine
moderne Ausstattung. Eine grofziigige Dusche sorgt flir Komfort, wahrend
der integrierte LED-Spiegel ein angenehmes Lichtambiente schafft. Ein
besonderes Komfort-Plus bieten die elektrischen Rollladen fur eine

bequeme Lichtregulierung und ein zuséatzliches Sicherheitsgeftihl. Das
Herzstiick der Wohnung ist der Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum ersten Balkon, der als lichtdurchfluteter Lebensmittelpunkt dient. Ein
zweiter Balkon, vom Schlafzimmer aus erreichbar, bietet einen ruhigen Blick
ins Grune.

Erganzt wird das Angebot durch eine neu installierte, hochwertige
Einbauktiche inklusive moderner Gerate, die keine Wiinsche offen lasst. Ein

praktischer Abstellraum in der Wohnung, ein Kellerraum sowie ein eigener

Tiefgaragenstellplatz runden dieses attraktive Paket ab. Sie kénnen hier direkt

einziehen und ein modernes Zuhause mit viel Liebe zum Detail genief3en.

Ausstattung

Hochwertiger Bodenbelag: In allen Wohnraumen wurde ein neuer Vinylboden in warmer

Eichenholzoptik verlegt, der fir eine helle und harmonische Atmosphare sorgt.

Moderne Einbauktiche: Herzstiick fiir Hobbykdche ist die neu installierte Einbauktiche, die
bereits mit allen erforderlichen Elektrogeraten ausgestattet und somit direkt einsatzbereit ist.

Vollstandig saniertes Duschbad: Das Badezimmer wurde komplett erneuert. Mit einer
grofizugigen Dusche und einem modernen LED-Spiegel ausgestattet, bietet es Ihnen eine

komfortable und funktionale Wohlftihlatmosphéare.

Elektrische Rollladen: Fur ein Plus an Wohnkomfort und Sicherheit wurden in samtlichen
Raumen elektrische Rollladen verbaut, die sich bequem per Knopfdruck bedienen lassen.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453726/
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Sonstiges

Impressum:

J&S Hanse Aurum GmbH

Gayens Weg 12b

22761 Hamburg

Handelsregister: 193371

Registergericht: Hamburg

Vertreten durch:

Jonathan Schill und Eugen Jauk

Kontakt

Telefon: +49 40 / 607746611

E-Mail: info@hanseaurum.de

Verbraucherstreitbeilegung / Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Quelle: e-recht24.de

Lage

Die Wohnung besticht durch ihre ausgezeichnete Lage in Hamburg-Tonndorf, einem
gewachsenen Stadtteil, der eine Balance zwischen urbaner Dynamik und
entspanntem Wohnumfeld bietet. Eingebettet in eine etablierte Nachbarschatft,
decken Sie hier Ihren taglichen Bedarf vollkommen entspannt ab.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie diverse Dienstleister sind in der
direkten Umgebung schnell erreichbar. Uber die nahegelegene Regionalbahnstation
Tonndorf gelangen Sie in kiirzester Zeit direkt in die Hamburger City. Auch diverse
Buslinien garantieren IThnen eine hohe Flexibilitdt innerhalb des Hamburger
Stadtgebiets.

Die Nahe zum Wandsbeker Markt erdffnet Ihnen dartber hinaus ein vielfaltiges
Angebot an Shopping- und Freizeitmoglichkeiten im Einkaufszentrum ,Quaree”, das
zum Bummeln und Verweilen einladt. Trotz dieser zentralen Anbindung kommt die
Erholung nicht zu kurz: Die malerischen Uferwege entlang der Wandse bieten einen
perfekten Ausgleich zum Alltag und laden direkt vor der Haustiir zu erholsamen
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitdten im Griinen ein. Eine Wohnlage, die den
Spagat zwischen stadtischem Komfort und Lebensqualitdt meisterhaft schafft.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453726/ Seite 3/18



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 76,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kiiche
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Exposé - Galerie

Kinderzimmer

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453726/ Seite 7/18



Exposeé - Galerie

Flur

Flur
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Exposeé - Galerie

Flur
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Balkon

Balkon
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Grundrisse

V¥V Walddorferstrasse 374, 22047 Hamburg
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « womgsice

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

1
% Giiltig bis: 22.12.2035 Registriernummer: HH-2025-006139626 1
Gebéaude
~ Gebéudetyp | Mehrfamilienhaus N
Adresse Walddorferstr. 374 + 376
! | 22047 Hamburg
Gebsudeteil * Gesamtes Gebaude 14325377 1
Baujahr Gebsude * 1982
Baujahr Warmeerzeuger ** 2013
. !
Anzahl der Wohnungen 24 |
Gebéaudenutzflidche (Ay) 1.992,0 m? | jZ( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |

Wesentliche Energielrager fiir Heizung i Erdgas E

Wesentliche Energietrager fur Warmwass...

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung )Z( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [J Kihlung aus Stom N
O Gelieferte Kélte [1 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspekﬁon:
Anlass der Ausstellung des J Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]Z[ Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswerfung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlsgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschlédgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

BRUNATA
2

METRONA y ..
BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG : %“' 00{

i.A. Handwarksmeister Heizungsbau Gerd Heinisch
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg Ausstellungsdatum 23.12.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeseizes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestalion

Klimaanlagen oder kombinierte LUftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@R w R o

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6
Lizenziert fir BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS « womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer:

HH-2025-006139626

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
g | c | o | E F Tl
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen geméf GEG ? Fiir Energisbedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

3 Verfahren nach DIN V 18599

Priméreneraiebedarf [3 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebéudeverfahre

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O3 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetis ité : ] o
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert WHm*K)

Sommerlicher Wérmeschutz {bei Neubau}) 1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

n")

2

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen? [J fir Heizung

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
Hausiibergabestation (Wirmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse cder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
Wiarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

] Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

oooOooooa

O far Warmwasser

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EES  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE™

%
%

Summe®
[ weitere Eintrage und Erduterungen in der Anlage

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Wérmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l&sstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kdnnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebau...

~

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

2  Antagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Wé&rmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...

»

3



ENERGIEAUSWEIS « womgenie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
L]
% Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HH-2025-006139626 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 18,3 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

764  KWhi(m*a)

EEEEEET C | o | ¢ | N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

84,0 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 76,4 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 279423 — 279423 1,21
01.01.2022  31.12.2024 Warmwasserzuschlag 1,10 119520 119520 —
|
1 weitere Eintrage in Anlage
A PP
Vergleichswerte Endenergie
ARENE | c | b | E | FUNISEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
"' - sich auf Gebaude, in denen Wéarme fur Heizung und
QO 2 D < & . > . . " 5
qv FE &0 @b Q@ (g § 5. § $’ V\{armwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
& “?éé’ §& FF & ¢ wird.
X ~Z‘e~2‘ éé s S& \é-'q'f \\'QOQS Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
/,vq? §< é/( ‘bw G& QQ.Qz? @?’ 45-‘@ @?85’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q',& Q‘} 0)3 qv;om "gjo’e me‘b(? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q@J Q?'é.\‘ Qt 5\‘-‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Y $< & & ég’ Kesselheizung zu erwarten ist.
S & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiiche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnfléiche des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6
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ENERGIEAUSWEIS « womgssue

geman den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom k

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

16. Oktober 2023

Registriernummer:

MafRnahmen zur kostengUnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

Mafinahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Nr Bau- oder
) Anlagenteile
1 Auflenwand

HH-2025-006139626 4
X méglich I nicht maglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie

Modemi-
sierung

Aufgrund Threr Angaben empfiehlt es sich, die
Déammung lhrer AuRenwande zu prifen. Eine
mdgliche Manahme kann sein: Erhdhung der
Dammdicke auf ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG 035. Prifen
Sie bitte auch, ob je nach baulicher Situation
(Fachwerkhauser, Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden, denkmalsgeschitzte Hauser mit
Stuckfassaden, etc.) diese MaBnahme
sinnvoll bzw. umsetzbar ist.

m X

2 Dach/oberste
Geschossdecke

Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der obersten
Geschofddecke zu priifen. Eine mdgliche
MaBnahme kann sein: Erhéhung der
Dammdicke von Schriagdéchern bzw.
obersten Geschossdecken auf ca. 16 cm und

I weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG

Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlielich aufgrund der vom Kunden
zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem

Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift.
Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modemisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem

ortsansdssigen Energieberater.

DEZENTRALE WARMWASSERAUFBEREITUNG:
Nach § 19, Abs. 2 wird eine dezentrale Warmwasserbereitung angenommen, wobei der Endenergieverbrauch um eine Pauschale von 20 kWh/(m?a)

erhdht wird.

GEBAUDENUTZFLACHE:

Ist die Gebdudenutzfiiche nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnfiéiche berechnet

! siehe FuRBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6



ENERGIEAUSWEIS « womgessc

gemal den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

ﬁ Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HH-2025-006139626 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

. | empfohlen (freiwillige Angaben)
| inZu- als geschatzte geschitzte Kosten
N Bau- odey Maan.ahmenbeschr'eibung in sammen- Einzel- A_mortis_a- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mafd- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Modemi-.
sierung
von Flachdéchern auf 18 cm, jeweils mit
Wirmeleitfahigkeitsgruppe WLG 035
3 Kellerdecke/unterer Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es sich, die 0 )Z(
Gebadudeabschluss Dammung Ihres unteren
Gebaudeabschlusses zu prifen. Eine
mdgliche MaRBnahme im Falle von
unbeheizten Kellerraumen kann sein:
Erhéhung der Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm, Warmeleitfahigkeitsgruppe WLG
028. |
4 Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es sich, die 0 ]Z[
energetische Qualitat lhrer Fenster zu prifen.
Eine mégliche Mafinahme kann sein: Einbau
von Fenstern mit Warmeschutzverglasung {U-
Wert des Fensters je 1,1 W/m2K).
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6



ENERGIEAUSWEIS  womgessuce

gemafl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafll § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebéudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiarmegewinne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb3udes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebédudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wammelibertragenden Um-
fassungsfiichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen emechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebédudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieefiizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaremn Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach Maligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall ader per pau-

* siche Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kinnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten ermneuerbaren
Energietréiger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebédudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch for die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhZngen.

Im Fall téngerer Leerstiinde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzejden — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu eninehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermittelte Wer-
te und sollen fediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen Seite -1-
BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiR Gebéudeenergiegesetz (GEG)
Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strafle: Walddorferstr. 374 + 376
PLZ / Ort: 22047 Hamburg
Gebaudeteil: Gesamtes Geb&ude 14325377 1
Nutzflache: 1992,00 m?
berechnet aus der Wohnflache: 1660,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 24
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
'Abrechnungs- Abrechnungs—' Verbrauch - Heizung Warmwasser
| beginn  ende | kWhH, = kWh = kWh | % = kWh | % |
| 01.01.2022  31.12.2022 | 112720 . 101550 = 101550 | 100,0 | 0 | 00 |
| 01.01.2023 = 31.12.2023 = 107070 | 96459 . 96459 | 100,0 | 0 | 00 :
01.01.2024 = 31.12.2024 90370 81414 | 81414 | 100,0 0 0,0

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl firr Klimakorrekturdaten: 22047

Ort:

Leerstiande

- keine -

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

Hoftgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.6

Hamburg

Erg_eimisse

01.01.2022 - 31.12.2024
76,4 kWh/(m? a)

Gebaude: Walddorerstr. 374 + 376, 22047 Hamburg
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