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Exposé

Erdgeschosswohnung in Karlsruhe-Durlach

Charmante Altbauperle in Durlach - frisch saniert und
bezugsbereit

Objekt-Nr. OM-453720
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Ilan Zilbermann

76227 Karlsruhe-Durlach
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Zimmer 3,00 Summe Nebenkosten 320 €
Wohnflache 88,00 m2 Ubernahme sofort
Nebenkosten 200 € Zustand Erstbez. n. Sanier.
Heizkosten 120 € Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Altbauwohnung vereint historischen Charme mit modernstem
Wohnkomfort auf héchstem Niveau. Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung wurde die
Immobilie mit viel Liebe zum Detail und einem ausgepragten Gespur fur Asthetik vollstandig
erneuert — ein Erstbezug, der keine Wiinsche offenlasst.

Schon beim Betreten entfaltet sich das besondere Flair dieser denkmalgeschiitzten Wohnung:
Aufwendig gearbeiteter Stuck an den Decken, hohe Raume und stilvolle Proportionen schaffen
eine elegante, zeitlose Wohnatmosphdére. Der neu verlegte Boden in edler Fischgratoptik
unterstreicht den klassischen Altbaucharakter und bildet zugleich eine harmonische
Verbindung zur modernen Ausstattung.

Die hochwertige Einbauktiche ist bereits im Mietpreis enthalten und tiberzeugt mit neuen
Markengeraten sowie einem durchdachten Design — ideal fiir anspruchsvolle Genief3er. Das
stilvoll gestaltete Badezimmer bietet mit integrierter FuSbodenheizung zuséatzlichen Komfort
und ladt zu entspannten Momenten ein.

Fur ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgt die Ausstattung aller Zimmer mit
eigenen Klimaanlagen — ein seltenes und besonders wertvolles Ausstattungsmerkmal in
Altbauten.

Ein weiteres Highlight ist die neue Gasetagenheizung, die sich im zugehorigen, grof3zligigen
Kellerabteil befindet. Diese ermoglicht eine verbrauchsgenaue Abrechnung und sorgt fiir
maximale Kostentransparenz und Kontrolle.

Diese Immobilie ist die perfekte Symbiose aus historischem Altbauflair und modernem
Wohnkomfort — ideal fiir alle, die das Besondere suchen und Wert auf Qualitat, Stil und
Individualitat legen.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Bei allen Anfragen bitte ich um eine kurze Beschreibung zu Ihrer Person, Ihrer beruflichen
Situation und die Absichten des potentiellem Mietverhaltnisses.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der charmanten Altstadt von Durlach und besticht durch ihre
gewachsene, lebendige Umgebung. Gepilegte Gassen, historische Gebdude und eine

angenehme Nachbarschaft pragen das Stadtbild und verleihen dem Viertel seinen besonderen
Charakter.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem fuflaufig erreichbar:
Einkaufsmoéglichkeiten, Freibad, Cafés, Restaurants, Arzte sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend, sodass Sie die Karlsruhe Innenstadt schnell und unkompliziert erreichen.

Die Lage vereint somit urbanes Leben mit historischem Flair und bietet eine hohe
Lebensqualitat in einem der beliebtesten Stadtteile der Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangstur - Flur

Wohnzimmer
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 3
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Galerie

Kuche

Kiiche inkl. Boschgerate
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Duschbad
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WC mit Bidetfunktion

Fufbodenheizung im Bad
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Galerie
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