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Exposé

Doppelhaushalfte in Minster

Toplage! Miinster-Geistviertel! Einfamilienhaus/
Doppelhaushalfte mit schonem Garten

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

6,50
139,00 m?
182,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

Objekt-Nr. OM-453654
Doppelhaushalfte

Verkauf: 790.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Bleeck

48151 Munster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde 1925 erbaut und zwischen 1965 und 1970 erweitert und
ausgebaut. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Der hinter dem Haus
befindliche Garten schlieft sich an angrenzende Garten an.

Ausstattung

Die Zimmer befinden sich bewusst in dem unrenovierten Zustand nach Leerrdumung, da der
neue Eigentiimer noch Grundriss-Anderung vornehmen kann.

Das Dach ist laut Auskunit des Solarkatasteramtes Munster fiir eine Photovoltaik-Anlage gut
geeignet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Das Dachgeschoss ist vermietet. Ein Mietauthebungsvertrag zum 30.08.2026 liegt bereits vor.
Die beiden Souterrain-Raume sind ebenfalls vermietet, ein Mietauthebungsvertrag ist in
Bearbeitung.

Lage
Die Weilenburgstrafie liegt im beliebten Stadtquartier Geistviertel und ist eine
verkehrsberuhigte Anliegerstrafie (Tempo 30) mit regem Fahrradverkehr.

Kindergirten, Arzte, Einkaufsméglichkeiten (u.a. kleiner Wochenmarkt) sowie der 6ffentliche
Nahverkehr befinden sich in fufflaufiger Entfernung. Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad in
acht Minuten zu erreichen.

Die Autobahnanschluf3stelle MS-Suid (A43 sowie Al) sind ebenfalls in ca. acht Minuten mit
dem Auto zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 375,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Galerie

Seite 4/21

//www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

https



Galerie

Seite 5/21

//www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

https



Galerie

e

R IS
-~ V“”’U”‘.

e

Seite 6/21

//www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

https



Galerie

Seite 7/21

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 8/21



Galerie

Seite 9/21

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 10/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 11/21



https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 12/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 13/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 14/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 15/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 16/21



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/ Seite 17/21



Grundrisse

GRUNDRISS KELLER BESTAND:

FLUR

q 139m?

HEIZUNGKEE'LSEB

DUSCHE

D] A
7

12m?
Vi Biiro/ Spielzimmer
s.;’.:? Werkstatt
beheizt
98 m?
] °
___________ | e
L~ ] o
KELLER R
Nutzflache: ca. 58,8m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

Seite 18/21



Grundrisse

GRUNDRISS BESTAND EG:

T Vorgarten
<
v
i ZIMMER1
% FLUR .14 m?
GARD.
843m
um
Keder
109
ZIMMER 2
I B2
671
KUCHE
WOHNEN
ESSEN
Balkon/Terrasse
8,09 m?

EG Wohnflache %
ca. 60,0m? :
+ Anted Bakon 27 =

=62m? :2
Garten 8

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453654/

Seite 19/21



Grundrisse

GRUNDRISS BESTAND 1.0G:

ZIMMER 3
13,9 m?

ZIMMER 4

ZIMMER 5
51 m?

1.0G Wohnflache
ca. 42,2m?

+ Anteil Terrasse 2,2m?

ZIMMER 5a

7,1 m? 88 m?

gesamt: cirka 44,4m?
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Grundrisse

GRUNDRISS BESTAND DG:
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