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Exposé

Wohnung in Trier

Hiibsche 3 Zimmer Wohnung mit Balkon,
Tiefgaragenstellplatz und Einbaukiiche

——

Baujahr 1984

Zimmer 3,00
Wohnflache 77,00 m2
Energietrager Strom
Nebenkosten 130 €

Miete Garage/Stellpl. 80 €
Mietsicherheit 2.760 €

Ubernahme ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453650/

Objekt-Nr. OM-453650

Wohnung

Vermietung: 920 € + NK

Ansprechpartner:
Herr Krones

Im Hopfengarten
54295 Trier
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

15.05.2026
gepilegt

2

1

2. OG

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Diese helle, frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit 77 m? Wohnflache befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und tiberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, eine freundliche Wohnatmosphéare sowie einen schénen Ausblick. Die
Wohnung eignet sich ideal flir Singles oder Paare, die komfortables und ruhiges Wohnen
schatzen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in eine gerdumige Diele, von der aus alle Raume
bequem erreichbar sind. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ist mit einem Parkettboden
ausgestattet und verfiigt tiber ein bodentiefes Fenster. Von hier aus gelangen Sie auf den
Balkon, der einen attraktiven Blick tber Trier bietet und zum Entspannen einladt.

Die Kuiche ist mit einer Einbauktiiche ausgestattet und bietet eine angenehme
Arbeitsatmosphare. Das Badezimmer verfiigt iber eine Duschbadewanne, ein Fenster sowie
einen Waschmaschinenanschluss und verbindet Funktionalitat mit Komfort.

Zwei weitere Zimmer eignen sich hervorragend als Schlafzimmer sowie als Arbeits- oder
Gastezimmer. Zusatzlich steht ein separater Abstellraum innerhalb der Wohnung zur
Verfliigung, der praktischen Stauraum fir Haushalt und Vorrate bietet.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen, grof3en Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Zudem finden Sie im Keller des Gebdudes einen Trockenraum
und einen Fahrradkeller. Ihr Auto findet sicher und wettergeschiitzt in der hauseigenen
Tiefgarage Platz.

Das Objekt verfiigt auSerdem tiber einen Hausmeisterservice, der sich zuverlassig um die
Pflege und Instandhaltung der gemeinschaftlichen Anlagen kiimmert; inklusive der Reinigung
des Treppenhauses.

Bei der Wohnung handelt es sich um eine Nichtraucherwohnung. Ebenso ist die
Haustierhaltung nicht gestattet.

Ausstattung

- Die Wohnung ist frisch gestrichen und gereinigt

- Einbaukitiche mit Sptilmaschine (im Mietpreis enthalten)
- Balkon mit Blick tiber Trier

- Tageslichtbad mit Waschmaschinenanschluss

- Bodenbelag: Echtholzparkett im Wohnzimmer, Buchenlaminat in den beiden anderen
Zimmern, Fliesen im Badezimmer, Flur und Ktiche

- eigener, grofier Kellerraum

- Wasche- und Trockenraum

- Fahrradkeller

- Hausmeisterservice (Treppenhausreinigung, Griunflachenpflege etc.)
- Der Tiefgaragenstellplatz ist fir 80€ anzumieten

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Die Heizkosten (Strom) zahlt die Mietpartei direkt an den Stromversorger; ebenso den
Haushaltsstromverbrauch.

Bei der Wohnung handelt es sich um eine Nichtraucherwohnung. Ebenso ist die
Haustierhaltung nicht gestattet.

Vermietung an max. 2 Personen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Trier, der altesten Stadt Deutschlands mit rund 110.000
Einwohnern, in der Héhenlage des ruhigen und gewachsenen Stadtteils Heiligkreuz, stidlich
der Innenstadt. Die Wohnlage ist tiberwiegend von Mehrfamilienhdusern gepragt und bietet
ein angenehmes, grines und entspanntes Umfeld.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie weitere
Dienstleister sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgung befinden sich ebenfalls in der nidheren Umgebung.

Der Trierer Stidbahnhof ist fuflaufig gut erreichbar und bietet eine praktische Bahn-
Anbindung in die Region sowie nach Luxemburg. Ergidnzend sorgen mehrere Buslinien in der
Umgebung fur eine gute Verbindung zur Innenstadt, zur Universitit sowie zu weiteren
Stadtteilen.

Die Trierer Innenstadt mit ihren kulturellen Angeboten, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten ist sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto in
kurzer Zeit erreichbar. Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ruhiges Wohnen bei gleichzeitig
guter Verkehrsanbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 98,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer

Arbeitszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453650/ Seite 7/9



Galerie

Badezimmer

Keller
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Galerie

Tiefgaragenstellplatz
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