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Exposé

Erdgeschosswohnung in Pforzheim

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in zentraler, ruhiger
Lage

Objekt-Nr. OM-453589
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 259.500 €

Alemannenstrafie 19
75177 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand gepilegt
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 302 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einem massiv erbauten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1990, das Teil einer kleinen Wohnanlage mit insgesamt zwei
Hausern und nur 14 Wohneinheiten ist. Die tiberschaubare Grof3e der Anlage sorgt fir eine
angenehme und ruhige Wohnatmosphare.

Die Wohnung verfiigt tiber ca. 80 m? Wohnflache und tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Vom Flur aus gelangen Sie in alle Rdume: ein grof3zligiges Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignet. Die Kiiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist.

Besonders hervorzuheben ist die Terrasse, die sowohl vom Wohnzimmer als auch von einem
weiteren Zimmer aus begehbar ist und zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Das Badezimmer ist
mit Dusche und Badewanne ausgestattet, zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur
Verfiigung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. In den Wohnraumen ist Laminat
verlegt, wihrend das Badezimmer gefliest ist. Holzfenster gehéren ebenfalls zur Ausstattung.

Ein grofizligiges Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Dartiber hinaus stehen den
Bewohnern ein Fahrradraum sowie ein Waschraum zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfiigung. Ein Tiefgaragenstellplatz ist im Kaufpreis enthalten; das Garagentor ist elektrisch
betrieben.

Die Wohnung ist derzeit leerstehend und somit sofort bezugsfrei — ideal sowohl far
Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Alemannenstrafie in Pforzheim und tiberzeugt durch ihre
zentrale, zugleich angenehm ruhige Wohnlage. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter Supermérkte und Backereien, sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch
Apotheken, Arzte sowie weitere Dienstleistungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindergarten und Schulen aller
Bildungsstufen im Umkreis. Zudem befinden sich mehrere Spielplatze in der Umgebung, die
das Wohnumfeld besonders attraktiv fiir Familien mit Kindern machen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut: Mehrere Buslinien
sorgen fur eine schnelle Verbindung in die Pforzheimer Innenstadt sowie zum Hauptbahnhof.

Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und Wohnqualitat.
Grunflachen und Naherholungsmoéglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar und laden zu
Freizeitaktivititen im Freien ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 79,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Gaste-WC

Kiiche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453589/ Seite 10/15



Kuche Ktiche
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Grundrisse
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Grundrisse
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