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Exposé

Wohnen in Zolling - Oberappersdorf

Sonniges Baugrundstiick in Zolling-Oberappersdorf mit
Sudausrichtung mit Baugenehmigung fiir 1 EFH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453581/

Objekt-Nr. OM-453581
Wohnen

Verkauf: 549.000 €

Ansprechpartner:
Hr Garke

85406 Zolling - Oberappersdorf
Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das 810 m? grof3e Grundstiick befindet sich in attraktiver Ortsrandlage mit Garten in
Stidausrichtung und dauerhaft unverbaubar aufgrund angrenzender Oko- und
Ausgleichsflache.

Die leichte Hangstruktur ermdglicht eine architektonisch hochwertige Bebauung mit optimaler
Ausrichtung und viel Gestaltungsspielraum.

Genehmigte Bauplane fiir ein Einfamilienhaus mit ca 260 m2 W1l. inklusive bereits
vorhandenem Rohbau des Wohnkellers mit ebenerdigem Gartenzugang und unterkellerter
Doppelgarage sind vorhanden, miissen aber bei anderen baulichen Vorstellungen nicht
berticksichtigt werden. Es kann Ihrerseits neu geplant und eingereicht werden, ganz wie Sie
Ihren privaten Wohntraum verwirklichen méchten.

Demnach miissen Keller und Wohngeschosse nicht wie geplant gebaut werden. Wir verkaufen
zu inseriertem Angebotspreis das Grundstiick inklusive Keller und Bauplanen ab und
erneuern/vervollstandigen die Auf3enisolierung des KG oder reif3en den Kellerrohbau auf
Wunsch auf unsere Kosten wieder ab. Bei Ubernahme des KG bestehen tibliche
Gewahrleistungsanspriiche gegentiber dem Bautriager/Errichter des KG.

Der Verkauf erfolgt aus privaten Griinden und damit verbundenem erfolgten Wegzug.
Die umliegende Bebauung ist gepragt von modernen Einfamilienhdusern und Doppelhdusern.

Die Kombination aus Lage, Flexibilitat und Planungssicherheit macht dieses Grundsttick
besonders interessant sowohl fiir Eigennutzer als auch Investoren zur Vermietung.

Geographische Lage: Oberappersdorf ist ein idyllisch gelegener Ortsteil der Gemeinde Zolling
im oberbayerischen Landkreis Freising. Es befindet sich ca 12 km nordéstlich von Freising
und zeichnet sich durch eine ruhige, 1andliche Umgebung aus. Der Ort ist Sitz der Pfarrei St.
Georg und bietet einen hohen Wohnwert in der Nahe zur Natur.

Charakter: Ruhige, gewachsene Wohnlage mit Blick ins Griine und Stid-Ausrichtung
Infrastruktur & Umgebung: Teil der Gemeinde Zolling. In Zolling, sowie der nahe gelegenen
Gemeinde Attenkirchen finden Sie Kindergarten, Schulen, Apotheken, Arzte, sowie alle

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Backereien / Supermarkte), Tankstellen, sowie
hervorragende Restaurants.

Sonstiges
Verkauf von Privat ohne Maklerprovision/Vermittlungsgebtihr.

Generell besteht auch die Méglichkeit, tiber Teilzahlungsvarianten ohne Einbeziehung von
Banken zu sprechen (ohne Schufa/Bonitatsauskunfte).

Lage

Das 3,9 km nahe Attenkirchen (Landkreis Freising) und die Gemeinde Zolling ( 7,4 km) bieten
eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und hervorragender Anbindung an die
Region Mtinchen, sowie

Entfernungen:

Freising: ca. 10-15 Minuten

Flughafen Munchen: ca. 20-25 Minuten

Munchen: ca. 30-40 Minuten

Wichtige Verbindungen sind die Hauptstrafie und die Nandlstadter Strafe. Oberappersdorf

liegt verkehrsgtinstig zu grofieren Verbindungen im Landkreis Freising, was den Ort als
Wohnstandort sehr attraktiv macht. (A92 Miinchen-Deggendorf, Flughafen Miinchen-Erding).
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Die Anbindung erfolgt primar tiber MVV-Regionalbuslinien (Linien 661, 662V, 681)
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Ansicht Sudseite Wohnkeller

P

Blick gen Stiden unerbaubar
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Anhidnge

1. Flurst_Liegenschaftskataster
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12190.2¢

Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Erstellt am 02.03.2021

Flurstick:  29/16 Gemeinde: Zolling
Gemarkung: Appersdorf Landkreis:  Freising
Bezirk: Oberbayern

5375291
A

5375071
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Mafstab 1:1000 oo T 1 Meter
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Freising Liegenschaftskataster
Domberg 20 Flurkarte 1 : 1000
85354 Freising zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
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