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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Heide

Einfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage in Heide

Objekt-Nr. OM-453570
Einfamilienhaus

Verkauf: 545.000 €

25746 Heide
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2008 Zustand gepflegt
Grundstiticksflache 800,00 m? Schlafzimmer 6
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 202,00 m? Garagen 1
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 2008 in massiver Bauweise errichtet. Es besticht durch seine durchdachte
Raumaufteilung mit Kaminofen und Gartensauna und bietet viel Platz auf zwei Etagen. EG
und OG sind modern mit FufSbodenheizung ausgestattet und sorgen fiir ein angenehmes
Wohnklima.

Durch die gut durchdachte Planung des Hauses kann mit Solarthermie, PV Anlage und
Regenwassernutzung (Gartenbew., WC, Waschmaschine) ein Grofiteil der Nebenkosten
eingespart werden, so dass die Effizienzklasse A im Energieausweis erreicht wird.

Das grof3e Grundstiick mit Garten, 60 qm Terrasse, Teich mit Wasserfall, Sauna,
Doppelgarage und 3 Auf3enstellplatzen macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Auf rund zweihundert Quadratmetern Wohnflache (ohne Dachstudio) verteilt auf sieben
Zimmer bietet die Immobilie ausreichend Platz fir grofie Familien oder Menschen, die
Wohnen, Arbeiten und Hobby unter einem Dach vereinen mo6chten.

Der auf3ergewdhnliche Grundriss bietet im EG ein rd. 40 qm Wohnzimmer mit Kaminofen von
dem aus man bequem auf die rd. 60 qm grofie Terrasse gelangt. Ein Schlafzimmer, ein
Duschbad, eine grofie 17 gqm Kiiche (zzgl. HWR und Abstellraum) machen auch barrierefreies
Wohnen auf einer Ebene moglich.

Im OG stehen 5 ca. gleich grofie Zimmer fiir Kinder, Gaste oder Arbeiten zur Verfiiggung. Hier
befindet sich auch das Vollbad mit Doppelwaschtisch.

Zudem bietet das Haus ein Dachstudio mit grofien Fenstern und Heizkérpern als Spielbereich
oder Riickzugsort fir Hobbys.

Die zumeist bodentiefen Fenster verleihen dem Haus viel Helligkeit und Warme und sorgen fir
eine lichtdurchflutete Atmosphéare. Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet.

Das Haus steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick von etwa 800 qm.
Der Garten bietet reichlich Raum fir individuelle Gestaltungsideen und ladt dazu ein, das

Leben im Freien zu geniefen. Die Lage sorgt fiir wohltuende Ruhe und ein naturnahes
Umfeld, das den Ausgleich zum Alltag bietet und viel Privatsphare schafft.

Ausstattung

+ Grofizligige Wohnflache von ca. 200 m? mit insgesamt 7 vielseitig nutzbaren Zimmern
+ Fu3bodenheizung in EG und OG

+ Grofier Wohnbereich mit gemtitlichem Kaminofen

+ Zwei Bader, teils mit ebenerdigen Duschen und Badewanne

+ Charmantes Dachstudio

+ Grof3er Terrassenbereich von rd. 60 qm in Stid-West Lage

+ Grundstiick mit ca. 800 m? in bevorzugter Lage

+ Gartensauna

+ Doppelgarage und 2 Stellplatze

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges
Bei Fragen erreichen Sie mich unter: 01575-6247878

Lage
Bildung und Betreuung: Nahe gelegenes Bildungs- und Betreuungsangebot umfasst u.a.
Kindergarten (ca. 1 km), Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sowie die FH Westktiste.

Nahversorgung: Verschiedene Anlaufstellen wie Supermarkt, Apotheke, Postfiliale und
Bankfiliale in max. 2 km

Heide, die Kreisstadt Dithmarschens, bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die Stadt verfligt tiber eine gute
Verkehrsanbindung an die Autobahn A23 sowie an das regionale Nahverkehrsnetz.

Hamburg erreicht man in etwa einer Stunde. Zahlreiche Griinflichen und Parks laden zur
Erholung ein, wihrend kulturelle Angebote und Freizeiteinrichtungen fiir Abwechslung
sorgen. Die Lage in Heide vereint stadtischen Komfort mit landlicher Lebensqualitat.

Die ruhige Lage in Heide verbindet naturnahe Umgebung mit guter Infrastruktur und Nahe
zur Nordsee.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 48,12 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Flur EG 1

\
Flur EG 1.1
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Wohnzi
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Wohnzi

Schlafzi EG
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Schlafzi EG
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Galerie

Bad EG
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Flur OG
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Galerie

Gaste
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Galerie

Kind 2

Kind 3
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Arbeitszi
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Bad OG

Treppe Dachstudio Dachstudio
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Dachstudio

Sauna
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss

Wohnfl.: 98,5 m? I
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A V22 %

= Kinderzimmer 15,5 gm Arbeitszimmer:15,5 gm

I

Kinderzimmer: 16 gm Pl
Bad 0G: 8,5 qm

Treppe

z 7 | /)

Gastezimmer 17 Sqm

Kinderzimmer 17 Sem

Y i i %

5000000000000 =307
Dachstudio: 69 m?
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG ' EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 30.03.2036 Registriernummer: SH-2026-006312118 1
Gebdude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse 25746 Heide
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2008
Baujahr Warmeerzeuger ¢ 2008
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 262 m? ] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ® | Erdgas H
Erneuerbare Energien® Art: Solarthermie, Photovoltaik Verwendung: Warmwasser und Heizung,
Stromerzeugung
Art der Liftung * [ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiithlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

E N E R G I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SH-2026-006312118 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 11,55 kg C02-I"\quivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
48,12 kWh/(m?3a)

call o Pl AR
75 100 125 150 175 200 225 >250

52,93 kWh/(m?a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 48,12 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- | Energie- Anteil Anteil Kii
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung f alkT :r-
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
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