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Exposé

Penthouse in Hamburg

PROVISIONSFREI | Erstbezug nach Modernisierung:
Penthouse Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz

Objekt-Nr. OM-453541
Penthouse

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:
Jonathan Schill

So., 17.05.2026 Saseler Chaussee 4a
10-13 Uhr 22391 Hamburg
Saseler Chaussee 4a ,22391 Hamburg
Wellingsbﬂttel’ Deutschland
L
By Vora5iscriauen
Baujahr 1971 Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 81,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 392 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453541/
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Objektbeschreibung

Dieses einzugsbereite Penthouse im Hamburger Stadtteil Wellingsbiittel bietet auf ca. 81 m?
modernen Wohnkomfort tiber den Dachern der Stadt. Die im Jahr 1971 errichtete Anlage

umfasst insgesamt 28 Wohneinheiten und wurde fortlaufend instand gehalten.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der offen gestaltete, lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich, der direkt auf die grof3ztigige Stid-Stidost-Balkon mit unverbaubarem Blick ins

Grune fihrt.

Die Wohnung wurde umfassend modernisiert und verfiigt tiber eine zeitlose Einbauktiche mit
hochwertigen Elektrogerdten sowie eine behagliche FufSbodenheizung. Energetisch tiberzeugt
das Objekt durch die effiziente Energieklasse B, welche durch ein Warmeverbundsystem (ca.
2016) und Dreifachverglasung (ca. 2015) erreicht wurde. Ein funktionales Duschbad mit

Fenster sowie ein separates WC ergidnzen den Grundriss.

Als standortbedingter Aspekt ist die Lage an der Saseler Chaussee zu nennen, die fiir eine
exzellente infrastrukturelle Anbindung mit Bushaltestellen direkt vor der Tr sorgt. Die
Penthouse-Wohnung und die Ausrichtung der Terrasse zum Garten hin bieten hierbei einen
angenehmen Ausgleich und Privatsphare. Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen
Tiefgaragenstellplatz, der den Komfort in dieser beliebten urbanen Wohnlage vervollstandigt.

Ausstattung

Vergessen Sie klassische Etagenwohnungen. Dieses modernisierte
Penthouse in Hamburg-Wellingsbtittel definiert Grofztigigkeit neu. Auf ca.
81 m? erwartet Sie ein Grundriss, der konsequent auf Licht und Weite setzt.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der
Wohnung und geht nahtlos in die sonnige Stid-Stidost-Balkon tiber. Dank
der bodentiefen Panorama-Verglasung geniefien Sie hier einen
unverbaubaren Blick ins Griine — Ihre private Oase tiber den Dachern
Hamburgs. Die integrierte Design-Einbauktuiche ist mit hochwertigen
Markengeraten ausgestattet und macht das Kochen zum Event.

Die zwei Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten als Master-
Bedroom, Gastezimmer oder ruhiges Home-Office. Ein modernisiertes
Duschbad mit Tagesfenster sowie ein separates WC sorgen fur héchsten
Komfort im Alltag.

Besonders hervorzuheben ist die energetische Substanz: Mit
Dreifachverglasung (2015) und einem modernen Warmeverbundsystem (2016)
erreicht die Immobilie die seltene Energieklasse B.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges

Impressum:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453541/
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J&S Hanse Aurum GmbH

Gayens Weg 12b

22761 Hamburg

Handelsregister: 193371

Registergericht: Hamburg

Vertreten durch:

Jonathan Schill und Eugen Jauk

Kontakt

Telefon: +49 40 / 607746611

E-Mail: info@hanseaurum.de

Verbraucherstreitbeilegung / Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Quelle: e-recht24.de

Lage

Die Penthouse-Wohnung besticht durch ihre erstklassige Lage in Hamburg-
Wellingsbiittel, einem der begehrtesten und prestigetrachtigsten Wohnviertel im
Hamburger Nordosten. Eingebettet in gewachsene Strukturen und umgeben von
idyllischem altem Baumbestand, bietet das direkte Wohnumfeld eine seltene
Kombination aus absoluter Ruhe und einer perfekten urbanen Infrastruktur.

Den taglichen Bedarf decken Sie hier vollkommen entspannt ab, so ist ein gut sortierter
Supermarkt in nur etwa 5 bis 10 Gehminuten erreichbar. Eine exzellente Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls garantiert, da sich eine Bushaltestelle
fast direkt vor dem Objekt befindet und schnelle Verbindungen ermdéglicht.

Uber die Grenzen des Stadtteils hinaus geniefen Sie einen exklusiven Lifestyle im
Alstertal. Fuir ausgiebige Shopping-Erlebnisse steht Ihnen das renommierte Alstertal-
Einkaufszentrum (AEZ) zur Verfiigung, welches als eines der exklusivsten Shopping-
Center Europas gilt und in lediglich 7 bis 10 Fahrminuten erreicht ist. Auch Pendler
und Reisende profitieren von der strategisch glinstigen Lage: Vom nahegelegenen
Bahnhof Wellingsbiittel gelangen Sie in nur rund 25 Minuten direkt an den
Hamburger Jungfernstieg, wiahrend der Flughafen Hamburg bequem in ca. 20
Autominuten erreichbar ist. Abgerundet wird die hohe Lebensqualitdat durch den
enormen Freizeitwert des Stadtteils; die malerischen Alsterwanderwege sowie
zahlreiche Sportclubs bieten vielfdltige Erholungsmoglichkeiten direkt vor Ihrer

neuen Haustr.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453541/ Seite 4/20



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 72,30 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Ausblick ins Griine
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Galerie

Wohn & Essbereich

Wohn & Essbereich
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Galerie

Kuche

Balkon
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Galerie

Flur
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Duschbad
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche
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Kuche

Kuche
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Galerie

Kuche

Flur
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Exposé - Galerie

Flur
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Galerie

Flur
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Galerie
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Hausansicht
Tiefgarageneinfahrt
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453541/ Seite 20/20



'ENERGIEAUSWEIS vt

2013 |
Gonghis:  08-10.2028 * | HH-2018 1)
| Gebiiude |
Adiesse Saseler Ch240, 22391 Hamburg .
Genaudeted Gesamtes Gebiude |
Baujahr Gebaude * 1971
| Baujshs Wirmeerzeuger ** | 1871 ‘.
Aazahl Wohnungen E |
Gabsudenutzniiche (A, 2281.2m° | 3 nach § 19 ENEV aus der Wehnische armitel
I M"‘"M’“‘""P‘ bcicl)
Emeverbare Energien At |venwarstung
Antder g ng bd O Anlage zur
o o Kohking
Anlass der Aussteliung 0, Neubsu Medemsisr Sonst I
es Energoausmoites 3 Vermiotung ! Verkau! Um::mm) £ mm“m’ |
zu den Ang iiber die Qualitit des Gebiudes |
Die energotische Qualitht eines Gebdudes kann durch die Barechrung des Energlebedarfs Annahme
standarcisiorien oder durch die Auswertung des werden. Als Be- |
zugstache dient de energetische Gebdudenuizflache nach der EnEV, Gie sich in der Regel von den aiigemeinen
[ o solien Vergleiche ~ emigi-

menuwm Berechaungen Enargicbedarfs  erstelt  (Energie-
m«mﬂ)msmmuumum:mmumlmummvmmup

xwemmmummmwuwwﬁw\

Datenernebung Bedart/Verbrauch durch O Eigentumer 3 Avsstelior
o o zusatziche ) ] Angabe)
zur Ver dung des ‘
Der Energiesusweis dient lediglich der Information. Die Angaben im  Energioausweis boziehen sich auf das |
gesamis Wohngsbiude oder den cben st lediglich daflr gedacht. |
enen gl i
et
Rodger Schmict
Gebiude-Energebarater (HWK) ” -
Homackswisch 16 ! ! !{-
22623 Hamburg 09.10.2018 [ g
Ausseburgaoalm Untersche ces Ausstelers.
. 3 A o
T AAa 4 ; ‘
P —
ENERGIEAUSWEIS . vongosiuce
§§ 161 18. Navember 2013
Erfasster Energleverbrauch des ? | HH-2018. 3
Energleverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes.
| 723 wWm'a)
BEGE| o | & |7
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-—_—
1301 KW a)
Primarencrgieverbrauch dicses Gebludes
dieses |
[Pichtangabe in Immobilienanzeigen] et EWV.J_
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zevsom Primae- Artel
= v | Eoevespe’ | ewpe | ESOUISS | varwese | AU | ST
cLorams | avtazen svom 0 22228 - s 1
01.01.2008 3122007 Warmwasserzuschiag) 180 126872 136872 -
Vergleichswerte Endenergie
_dl o | el F | GEER
s ’l 28 % Die modeihat eemmelien ehy

Vergiachswene berehen
oul Gebluje, In denem Wimme fr Heiung und

*’ rf’ /f// B

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verighwon 2o Ermitiong ces. I8t durch de vorgegeban. Die Werde der Skala wind
spezfuche Werte pro (AJ nach cer de im Algemecinen groder ist sl de
Worrflache des Geddudes. Cer lstidctiche Erergevedrauch einer Wohvung oder enes Gebdudes weichi rabesondere wegen des

Hamburg Rahlstedt
+49 40180 244 400

ENGEL&VOLKERS rahistedt@engelvoelkers.com
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