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Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Siegburg

Wohnung 2.0G., Aufzug, wenige Schritte vom ICE
Bahnhof

3,00
105,00 m2
o)

290 €
3.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453534/

Objekt-Nr. OM-453534
Wohnung

Vermietung: 1.253 € + NK

Ansprechpartner:
Wilhelmstrasse 66

Wilhelmstr. 66
53721 Siegburg

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung in absolut zentraler ruhiger Lage von 53721 Siegburg-Stadt . Wenige
Schritte zu ICE-Bahnhof, Markt , Michaelsberg, Kino, Arzte sowie weiteren Siegburger
Highlights . Mit den Aufzug erreichen Sie bequem das 20G. Zu den drei individuell nutzbaren
Zimmer kommt eine grof3e Kiiche hinzu. Das Wohlbefinden im Bad samt Wanne und Dusche
werden von der Fuf3bodenheizung abgerundet. Garderobe und Géaste WC sind ebenfalls
vorhanden. Helle und freundliche Wohnung im Herzen von Siegburg.

Offentliche Verkehrsmittel, ICE Bahnhof, Siegburger Fugangerzone, Marktplatz und
Parkméglichkeiten gibt es in unmittelbarer Nahe.

Raumaufteilung : Grofier Raum zur Strafie ( ca. 9,50 x 4,60 m ). Dieser kann in zwei Raume
aufgeteilt werden. Ein Raum zum Hinterhaus ,Flur, Garderobe, grofle Kiiche, ein separates WC

Ausstattung

Die Beheizung erfolgt tiber den Fu3boden. Die Radume sind 2016 neu mit Designbelag
ausgelegt worden. Neuwertige , schallisolierte Kunststoff-Fenster mit Rollos.

Schnelle Glasfaserkabelanschliisse sind vorhanden. Uberdurchschnittlich viele Steckdosen in
den Raumen.

- Provisionsfrei

- neuwertige Doppeltiir mit Blick zum Hinterhaus und Garten
- neuwertige Bad Ausstattung

- Fu3bodenheizung

- schallisolierte Kunststoff — Fenster

- Rollos an allen Fenstern

- separates WC

- grof3e Lichtdurchflutete Kiiche

- die Aufzuganlage wurde 2022 modernisiert

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

- Kein direkter Parkplatz zur Wohnung vorhanden.

- Wohnungsbesichtigungen sind erst in KW 21 moéglich

Lage

Siegburg befindet sich rechtsrheinisch, 26 km von Kéln und 10km von Bonn entfernt, an den
Ufern von Agger und Sieg. Siegburg gilt als traditionsbewusste und trotzdem moderne Stadt.
Siegburg hat einen ICE-Bahnhof (Bahnhof Siegburg/Bonn) an der Schnellfahrstrecke Koéln-
Rhein/Main, an dem auch Regionalziige und S-Bahnen der Siegstrecke halten. Wer nach
Amsterdam, Miinchen oder Basel mdchte, kann bequem im Zug sitzen bleiben. Bis zum
Flughafen Frankfurt benétigt der ICE ohne einen Zwischenhalt lediglich 39 Minuten. In die
Koélner Innenstadt fahren stindlich vier S — Bahnen und Regionalzlige. Und Bonn ist tiber die
Stadtbahnlinie 66 angebunden. Der Stadtkern mit seinem historischen Marktplatz und
Gebauden ist gut tiberschaubar. Bekannt ist die Stadt auch durch den mittelalterlichen
Weihnachtsmarkt, bei dem vor allem mittelalterliche Handwerkskunst zur Schau gestellt wird.
Landschaft Siegburg befindet sich in einem stidostlichen Auslaufer der Kélner Bucht und
grenzt im Osten an die Hohen des Bergischen Landes, im Stiden an die des Westerwaldes und
des Siebengebirges. Autobahnanschluss: 1,5 km zur A 560/ A 3; Entfernung nach Kéln ca. 30
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km, Entfernung nach Bonn tiber die B 56: ca. 14 km. Offentliche Verkehrsanbindung: Die
offentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut vorhanden. Die Bushaltestellen -Busbahnhof- und
der ICE-Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sind in ca. 1 Minuten fuflaufig zu
erreichen. Seit Juni 2004 fahrt die S-Bahn tber Troisdorf auch zum Airport Kéln/Bonn.

In nur 5 min am Fufle des Michaelsberg. Im Norden befinden sich ausgedehnte Waldgebiete
und auch der Wahnbach - Stausee. Die Wilhelmstrasse liegt in unmittelbarer Nahe zum
Siegburger Marktplatz, wodurch sich das Objekt an die Siegburger Fuf3gangerzone anschlief3t.
Uberdachter 6ffentlicher Fahrradparkplatz gegentiber.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 239,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Bahnhof
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Galerie

S5

Aussicht Bahnhof
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Galerie

Treppenhaus Eingang

Bad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453534/ Seite 6/15



Bad

Flur Flur
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Galerie

Gaste WC Gaste WC

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

N 2

Wohnraum
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Galerie

Wohnraum (Aufteilung méglich)

Wohnraum (Aufteilung méglich)
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Wohnraum (Aufteilung méglich)

Ausblick Siegburg MED

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453534/ Seite 12/15



Galerie

Ausblick
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Aufzug neu 2022
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Galerie

Diakonie i Disseldorf
Regionalstelie Siegburg

Zentraler Fachdienst
P

Eingang EG
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Grundrisse
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Plan Wohnz. aktuell ohne Wand
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