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Exposé

Bliroflache in Krailling

Biiro Gewerbeflache KIM Kontor Krailling Miinchen West
A99 Praxis Labor Entwicklung Gewerbe

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

2012

4
Erdwarme
657 €
9.198 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/

Biiroflache

Ansprechpartner:
WSW Real

Lise-Meitner-Str. 7
82152 Krailling
Bayern
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Telefon: 089 89198220

Objekt-Nr. OM-453452

Vermietung: 3.066 € + NK

Neuwertig
2. 0G
219,00 m?
219,00 m?
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Buirogebaude und Gewerbegebaude mit sehr guter Infrastruktur.
Das Gewerbegebiet KIM in Krailling / Miinchen West bietet ein ideales
Arbeitsumfeld, das KIM Kontor ist ein sehr guter Standort fir alle Berufsbereiche.

Sehr gut erreichbar tiber die A99 West, Autobahn Lindau A96

Sehr gute Verbindung mit der S-Bahn S6.

Kinderkrippe flir Mitarbeiter in direkter Nahe.

Diverse kostenfreie Stellplatze stehen zur Verfiigung, teils tiberdachte feste Stellplatze kénnen

zusatzlich gemietet werden.

Viele Gastronomie-Angebote in direkter Nahe und Gastronomie direkt im KIM Gewerbegebiet

Biironutzung oder auch gerne Nutzung fur leise Gewerbetatigkeit, Feinmontage und

Entwicklung, Labore, Flugtechnik, Raumfahrt, ...

Helle RAume mit sehr gutem Sonnenschutz, innovative Decken und Bodenheizung

Uber die hauseigene Geothermie Warmepumpe. Sehr gutes Raumklima und larmfreies

Umfeld um das KIM Kontor.

Sehr variable Raumaufteilung mit Netzwerkverkabelung in allen Rdumen.

Ausstattung

Hervorragende Ausstattung mit kompletter Netzwerk Verkabelung und grof3em Technik/

Serverraum. Diverse kostenfreie Aufien-Stellplatze stehen zur Verfiigung.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Aufzug, Einbauktiche, Géaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum:

WSW Real GmbH
Lise-Meitner-Str. 7

82152 Krailling

GERMANY

Sitz der Gesellschaft: Krailling
Handelsregister

Mtnchen HRB 193333
USt-IdNe DE279062302
Geschaftsfiihrer:

Rainer Dietz / Michael Weiss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/
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Lage
Das Gewerbegebiet KIM in Krailling mit direkter Anbindung zur A99 West.

Ruhige Lage mit sehr guter Busanbindung / S-Bahn S6

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 3/19



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 2,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 16,60 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Fassade KIM Kontor

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 4/19



Galerie

Parkplatze

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 5/19



Galerie

Eingang Treppenhaus

Aufzug

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 6/19



Galerie

Flur und Emfang

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 7/19



Galerie

Biiro

Btliro
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Galerie

Biiro

Kiiche
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Galerie

WC's

Serverraum und Technikraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 10/19



Galerie

Biiro
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Technik
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Grundrisse

WAW

Reeal GmbH

Nikontor

Lise-Meitner-Str. 7 | 82152 Krailling | Angebot

PROVISIONSFREI

Attraktive neue Burofléchen mit 219 m?
for lhr Unternehmen im High Tech-Standort
Krailling | Minchen

Mietstart
sofort moglich /g

KM

Kraillinger Innovations Meile

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 12/19



Grundrisse

. WSW

Reeal GmbH

Konzept | Eckdaten

liﬂ]’.’[l]]]]a[f

- Bavjohr 2013
- Miefstart sofort mdglich
- hochwertigste Ziegel & Beton Bauweise
- innovative Raumklimatisierung mit
Kiihl- und Heizdecken und Geothermie-Heizung
- Aufzug, barrierefreies Objekt
- komplette CAT7-Verkabelung mit Bodentanks
- automatische Lichtsteverung

- Sonnenschutz
- diverse Stellplitze
- rwhige Lage am Pentenrieder Forst

/4
- direkt zur A% | A99
- sehr gute OPNV-Anbindung K‘M

Kraillinger Innovations Meile

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 13/19



Grundrisse

. WSW

Reeal GmbH

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 14/19



Grundrisse

. WSWwW

Reeal GmbH

Innenbereich Eingang und 2. OG rechts

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 15/19



Grundrisse

. WSWwW

Reeal GmbH

Innenbereich 2. OG rechts

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 16/19



Grundrisse

WSW

089-89 198 220
Reel GmbH

lhre Burofléche | 2. OG rechts | 219m?
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Grundrisse

WSW

Reeal GmbH

Nikontor

Ein Objekt der WSW Real GmbH

wswreal.de
WSW Real GmbH Phone: +49 [0}89 / 89 198 220 Sitz der Gesellschaft: Krailling
Lise-Maitner-Strafde 7 Email:  info@wswreal.de
82152 Krailling Handelsregister
GERMANY Miinchen HRB 193333

USHJNr. DE279062302

Geschaftsfihrer
Rainer Digtz / Michoel Weiss

Telefon 089-89 198 220

P
KM

Kraillinger Innovations Meile
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Anhange

1. Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453452/ Seite 19/19



POWERPASS PPNWG-9375 WWW. PASS.de

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG)vom'  16. 10. 2023

cutigbis:  18. 05. 2036 Registriernummer: BY-2026-006405939

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Biirogebaude

Adresse Lise-Meitner-Str 7
82152 Krailling

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebadude

Baujahr Geb&ude * 2012

Baujahr Warmeerzeuger®* 2013

Nettogrundflaches 1.426,0

Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® | Strom

Wesentliche Energietrager Warmwasser *| Strom

Erneuerbare Energien Art: Geothermie oder Verwendung: Heizung, Kiihlung
Umweltwdrme

Art der Luftung ® [0 Fensterliiftung [ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung @ [] Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom
D Gelieferte Kilte D Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen © Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

p p g g g p

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)
Energieausweises E Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nttogrundflache.
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentimer [0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt

Liichow 8

17179 Altkalen

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2Nurim Falle des § satz 2 Satz 2 GEG
3 Mehrfachangaben moglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
° Nettogrundfldche ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfléche ¢ Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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POWERPASS PPNWG-9375 WWW. PASS.de

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes  registriernummer: ~ BY-2026-006405939

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen ‘ kg CO,- Aquivalent /(mz-a)

A B | c | D | E e AT GO

50 75 100 125 ©, 150 175 200 225 >250

- ) LN\ T\

Anforderung gemaR GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert ‘ Q kWh/(m2-a) [0 Regelung nach§81°GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

Energetische Qualitdt der Geb&udehiille Hy: [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m2:K) /Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Energlebedal"f dleses GebaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz'a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie*
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebe-
darfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG -‘J, A | B | c | b | E | F |
Anteil der Pflichter- 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % fiillung % 17 S 5 . > -~ ~
% % S N ‘& “é\'
% % o5 £F s & &
% % FLEE S5 LS 5F S5
’ ’ Frxr o8 f¥ &S £
g LK @ 5 S IS
& TS & e o
@ <GS S &8 SE
s 25 &
. S & & TE
MafBnahmen zu Einsparung 3 s ¢ K

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme nach § 45 P
GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. ErIaUterungen zZum Berechnungserfahren

Das GEG l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache

OO0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind einge-
halten

O MaRnahmen nach § 45 GEG in Kombination gemé&R § 34 Absatz 2 GEG:

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um il unterschritten. (Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Anteil der Pflichterfillung: %
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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POWERPASS PPNWG-9375

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

16.10. 2023

WWW. PASS.de

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '

Registriernummer: BY-2026-006405939

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

16,6 kWh/m?a

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

>110

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

0 Warmwasser enthalten fur Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch fiir Strom

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

2,0 kWh/m?2a
0 10 20 30 40 >40

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fur Strom 2
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

0O Zusatzheizung 0] Warmwasser [ Luftung [l eingebaute Beleuchtung [ Kihlung [ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum o Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil Klima- Energie-
| goriraich | Wewasser | K | temne Jkor| getraicn
01.09.22 | 31.08.23| Strom 1,8 23.052 23.052 |1,04
01.09.23 | 31.08.24| Strom 1,8 21.287 21.287 (1,17
01.09.24 | 31.08.25| Strom 1,8 21.856 21.856 (1,01
01.09.22 | 31.08.23| Strom 1,8 3.004
weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 335 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in co,-Aquivalenten) 17,7 kg/(m?3-a)

Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Vergleichswerte 2 . .
Gebéiudekategorie/ Flichenanteile [%] Warme Strom Das. Verfahren zur Ermittlung von Engrg|everbr§uchskequer-
Nutzung ten ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrund-
Biirogebaude 100 60 23 flache. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&audes
weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

O weitere Eintréage in Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzei-
ger (8§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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POWERPASS PPNWG-9375 WWW. PASS.de

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: ~ BY-2026-006405939

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzelmal-| Amortisa- | Kosten pro
mit grofRerer nahme | tionszeit |eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie
a O
| O
O O
O O
ad O
O O
ad O
O O
a O
o weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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POWERPASS PPNWG-9375

WWW. PASS.de

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebadudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises geméaR §
79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu beschréanken, der getrennt als
Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender Renovierung ei-
nes 6ffentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerba-
rer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuch-
tung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterla-
gen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhal-
ten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhdngig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er be-
riicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primé&renergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt scho-
nende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Ge-
baude die Anforderungen des GEG an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des
Energieausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisie-
rung des Gebéaudes, die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrédgt, auf die Zehnerstelle
gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert GEG moder-
nisierter Altbau” (Anforderung geméaR § 50 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a
GEG).

Warmeschutz - Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&u-
des.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10. 2023

Registriernummer: BY-2026-006405939

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,An-
gaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten er-
neuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und Kalte-
energiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das
Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des GEG teilweise oder vollstédndig durch Unterschreitung der Anforderungen
an den baulichen Warmeschutz geméR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fir
das Gebé&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Ab-
rechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzeinhei-
ten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen gerin-
gen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit
oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Geb&ude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die
Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch verbun-
denen Treibhausgasemissionen der Gebaudes werden als dquivalente Koh-
lendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.
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POWERPASS PPNWG-9375 www.POWERPASS.de

E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023
cutigbis:  18. 05. 2036 Registriernummer: BY-2026-006405939

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Biirogebaude

Adresse Lise-Meitner-Str 7
82152 Krailling

Gebaudeteil Ganzes Geb&ude

Baujahr Gebaude 2012

Nettogrundflache 1.426,0

Wesentliche Energietrager fur Heizung | Strom

Wesentliche Energietrager Warmwasser | Strom

Erneuerbare Energien Art; Geothermie oder Verwendung: Heizung, Kiihlung
Umweltwérme

Art der Luftung D Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung [ Passive Kiihlung [] Kiihlung aus Strom

|:| Gelieferte Kélte |:| Kuhlung aus Warme

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

16,6 kWh/m?2a

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 >110

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

O Warmwasser enthalten fur Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch fiir Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

2,0 kWh/m?2a

.

10 20 30 40 >40

Io|

1 Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

far Strom 2
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

] Zusatzheizung Warmwasser [ Luftung eingebaute Beleuchtung [ Kuhlung [ Sonstiges

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes 33,5 kWh/(m?-a)

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) 17,7 kg/(m?-a)

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) A / ters%ft des Ausstellers

Dr. Johannes Liess
Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG 2Nurim Falle des § 7 satz 2 Satz 2 GEG
3 Mehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlielich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache ¢ Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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POWERPASS PPNWG-9375

WWW. PASS.de
E N E RG I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. 10. 2023
Zusatzseite Verbrauchserfassung registriernummer: BY-2026-006405939
Zeitraum o Primar- Energie- Anteil Anteil Anteil Klima- Energie-
. Energietrager® energie-|  verbrauch Warmwasser Kalte Heizung faktor verbrauch
von bis fakior | Warme [kWh] [kWh] [KWh] [kWh] Strom [kWh]
01.09.23 | 31.08.24| Strom 1,8 2.880
01.09.24 | 31.08.25| Strom 1,8 2.883

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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