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Exposé

Wohnung in Erlangen

helle schone und ruhige Wohnung im 1. OG mit Balkon,

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1974

14

2,00
61,00 m?
71,00 m?
Gas
15.000 €

Nahe Kanal

Wohnung

Ansprechpartner:
Rainer Kallauch

Europakanal 36
91056 Erlangen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453427/

Objekt-Nr. OM-453427

Verkauf: 275.000 €

Nach Vereinbarung
renoviert

1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gut geschnittene gerdumige 2 Zimmer Wohnung liegt im 1. OG in
einem Mehrfahmilienhaus (Hochaus) mit vielen Wohnungen. Baujahr 1974
Das Objekt ist gepflegt, der Hausmeister ist taglich vor Ort und sorgt fir

Ordnung und Sauberkeit. Die Elektronik wurde aufgertstet. z. T. neue Leitungen verlegt,
damit mehr Strom fur die Gerate in der Kiiche zur Verfiigung steht.

Das Bad wurde komplett saniert und die Kiiche hat eine Einbauktiche
mit Sptilmaschine, Herd, Backofen erhalten. Den grofien Kiihlschrank mit
Gefrierfach und eine Behelfskiichenzeile sehen Sie auf den Bildern. Nach Einzug des gerade
ausziehenden Mieters wurde die Kiiche erst geliefert. Bilder der Kiiche werden zeitnah
nachgereicht.

Alle Zimmer werden vom Flur aus verbunden.

links Kiiche, rechts Badezimmer.

Dann rechts noch eine eigene Abstellkammer! Sie miissen nicht immer in
den Keller gehen.

Im Anschluss daran das Schlafzimmer.

am Ende des Flurs das schone, helle Wohnzimmer mit Essbereich.

Der Balkon ist sehr grofl und 14dt zum Sonnenbaden ein.

Bis auf ein Fenster der Nachbarwohnung ist der Balkon nicht einsehbar.
Hier schaut man ins Grune. Eichhérnchen und Vogelgezwitscher ist zu
héren.

Die Wohnung liegt sehr ruhig nach hinten zur Gartenseite.

Von der Strafle hort man dort so gut wie nichts mehr

Ausstattung

Die Bilder zeigen aktuell noch den Stand vor Auszug Mieter.

Neue Bilder von der leeren Wohnung werden zeitnah beigeftigt.

Die Wohnung wird mit Stellplatz verkauft, sowie inkl. Kellerraum.

inkl. Einbaukiiche mit allen Geraten (5 Jahre alt).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Sonstiges

Verkauf erfolgt von Privat. Eigentum von mir und meiner Frau.

Achtung: Die Wohnung produziert Geld. Dadurch, dass die Wohngemeinschaft als
Heizkraftwerk far das Nachbarwohnhaus fungiert, sind die Kosten fiir die Eigentiimer, die
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nicht umlegbaren Kosten in diesem Objekt sehr gut. Bzw. werden die Erl6se aus dem
Heizungswarmeverkauf in die Riicklage eingestellt. Das ist eine Besonderheit bei diesem
Objekt. Zudem wurde fir den Fall, dass Gas zu teuer wird, auch eine parallel angeschlossene
Olheizung noch eingebaut, die genutzt werden kann.

Lage

Das Haus liegt sehr gut angebunden an 6ffentliche Verkehrsmittel im
Ortsteil Bliichenbach.

Auch Ideal fiir Radfahrer: mit dem Fahrrad kommt man direkt tiber die
Fussganger und Radfahrbriicke in den Stadteil Alterlangen, Albert
SchweitzerGymnasium, Schulzentrum West, ... und weiter in die
Innenstadt.

Ein Einkaufszentrum mit Backer, Frisor, Edeka (Diska), Tankstelle (fiir
den kleinen Hunger nach 20.00 Uhr, sind direkt vor der Tur.

Arzte, Sparkasse, Lotto, weiterer Backer, ... in 5 Minuten zu Fuf
erreichbar direkt 2 Strafenecken weiter in der Dorfstrafie.

Die A3, A73 erreicht man in 5 Minuten mit dem Auto.

Direkt an das Grundstiick grenzt der Europakanal, an dem man Joggen,
Fahrradfahren oder schén Spazierengehen kann.

Wenn man nichts dagegen hat, in einem Hochhaus zu wohnen, dann ist
dies die richtige Wohnung fiir Sie. Ideal far 2 Personen oder eine kleine Familie.
Auf dem Balkon hat man von Vormittag bis Nachmittag Sonne
(Stidbalkon). Natur um sich herum. Die Vogel zwitschern.

Die Wohnung geht zum Kanal und Gemeinschaftsgarten raus.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ausblick vom Balkon
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Galerie

Ausblick vom Balkon

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Waschbecken und Badewanne

A

—
——
—
—
—
—
—
——

T

Hange WC und Handtuchheizkoérpe
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Kiihlgefrierkombi separat

Wir 5 R cine onigil aller Artikel. Farbliche und koastruktive Abweichungen sind moglxh.

Perspektive Standard 3 |Herr Rainer Kallauch

Kuiche Gegenseite
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ALLE MASSE BEZIEIEN SICH AUF OBERKANTE FERTIG FUSSBODEN SOWIE FERTIGER WANDPUTZ

Mébel Fischer GmbH
RathgeberstraBie 45
91074 Herzogenaurach

Grundriss
Kaufvertrag 101222508
Kommission 16844/2

t

Lieferad

Herr Rainer Kall
Peter-Zink-Weg 42

FRZ

05.06.2021

DE 91052 Erlangen

Herr Kallauch

Am Europakanal 36
DE 91056 Erlangen

Grundriss Kiichenzeile

Kiiche mit Fenster

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453427/
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Flur Richtung Wohnzimmer Flur Richtung Kiiche

Wohnzimmer - Essecke
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Galerie

Aufzige

Flur vor der Wohnung
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Eingangsbereich

Hauseingang
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Galerie

Kanal - Nahe fur Spaziergange
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Galerie

Gartenseite

TG Stellplatz
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Galerie

Kellerabteil

Zugang zum Kellerabteil
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Anhange

1. Grundriss
2. Energieausweis
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ENERGIEAU SWEIS R

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GE ) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 07.10.2034 Registriernummer: BY-2024-005359209 1
Gebéaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Am Europakanal 36

91056 Erlangen

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebéude * 1974

Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 1999 / 2001

Anzahl der Wohnungen 201

Gebaudenutzflache (Ay) 14.478,0 m? | X( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager flir Heizung ° Erdgas E

Waesentliche Energietrager flir Warmwass...| Erdgas E

Emeuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Laftung ® ]Z( Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtllftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kahlung 3 [0 Passive Kihlung [0 Kdhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises WX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebguden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Comella Kéberlein

Dipl.-Ing. Architektin

Hohe Marter 37 ,4‘
90441 Numberg

Ausstellungsdatum 08.10.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenrolh Software AG, Verbrauchspass 5.1.2



ENERGIEAUSWEIS G« v

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125
-
Anfordsrungen gemif GEG
Primaranergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m? a) Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitat der Gebsudehille H,'
Ist-Wert Wi(m2K) Anforderungswert Wi(m?*K)

Sommierlicher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten

16. Oktober 2023

Registriernummer: BY-2024-005359209 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

150 175

Fiir Energiebedarfsberschnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligeb&udeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’ [0 firHeizung O fiir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 66%-EE-Regel gemi8 § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Haustibergabestation {Wérmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71¢)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,9)
Wiérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h})
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

OpooOoood

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  ppteit wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- _  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’
Summe?® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE °
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
! Mehrfachnennung méglich

1 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

" Anteil der Einzelanlage an der Wérmebereitstellung aller Anlagen

“  Anteil EE an der Wéarmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenrolh Software AG, Verbrauchspass 512

Vergleichswerte Endenergie *

—IJ ¢t o | | FOEEEER
25 50 100 125 150 175 200 225 »>250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamean Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

® Aniagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2024-005359209
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 28,0 kg COZ-I'iquivaIent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
116,5 kWh/{m?-a)
AEEENNET| c | D | = | ¢ | SEENER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
128,1 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 116,5 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager > energle- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kwh] (kW]
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 4684505 1405351 3279153 1.1
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie
AEEENRET|c | o | e | F[IECEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
_ — sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fliir Heizung und
[ B S o & o = . . u .
Q\r Qﬂr 3;0 é,g: 9& i D . § B §§- V\{armwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
F D 9 P £F L& .3 wird.
q:"? ~Z“-: _2;7 c?“};?" §é§) ,§§ 9 é}r‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
¥ é‘ Q‘,‘ '2?"@ db RS g IS ‘9%’@53 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
q"‘;" Q‘}c.;:‘," é.;? q@é‘:‘ @g&? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q:?c:-,- .bmg.“ 2 S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
o é“ 3 G & Kesselheizung zu erwarten ist.
S 4

' Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfliche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warm - oder Kiihlpauschale in kWh
? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) ) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005359209 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z( méglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mahi- tionszeit Kilowattstunde
gréferer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Kellerdecke / Démmung 12 cm WLG 035 O X
Bodenplatte
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Comelia Kdberlein, Dipl.-ing. Architektin

Genauere Angaben zu den Empfehlungen A
Hohe Marter 37, 90441 Nimberg

sind erhéltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5 1.2



ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebdudecnergicgesetz (GEG) vom ! 16. Oktobor 2023

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebédudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt, Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primdrenerglebedarf blldet die Energleeffizienz des Geb&dudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung)} der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrtcklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach Mafligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 512

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff, nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endeneraieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzetnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel eleklrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
ber(icksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit dle genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithiife
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

leichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen ledigiich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Typ D

2-Zimmer-Wohnung
60,66 gm

Wohnzimmer 23,81 gm
Schlafzimmer 12,60 gm
Kuche 5,26 07,
Bad/WC 403 4. %
Diele 7,44 gm
Abstellraum - 3,00 gm
Balkon 452 am
Wohnilache 60,66 gm
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