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Exposé

Erdgeschosswohnung in Reutlingen

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Frisch ren. 2,5-Zi.-Einlieger-Wohnung in Reutlingen,
ruhig, griin, mit Siid-Terrasse und Garten

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

1965
2,50
56,00 m?
85,00 m?
Ol

50 €

100 €
150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453377/

Objekt-Nr. OM-453377
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 468 € + NK

72762 Reutlingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

1.404 €

ab Datum
01.07.2026
renoviert

2

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Einliegerwohnung in einem Einfamilienhaus, welche wegen einer
mittelfristig geplanten Totalsanierung des Objektes befristet auf 3 Jahre vermietet wird. Die
Wohnung verftigt tiber eine grofie Stid-West - Terrasse. Es handelt sich um eine gepflegte und
frisch renovierte Altbauwohnung. Ein Energieausweis liegt vor und wird spatestens bei der
Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit doppel verglasten Fenstern und Teppichbdden ausgestattet. Eine
Einbauktiche wird dem Mieter zur kostenlosen Nutzung tiberlassen, das Badezimmer ist
tagesbelichtet und als Duschbad mit Waschbecken und Toilette konzipiert. Alle Fenster haben
Rollladen, die elektrische Ausstattung der Wohnung entspricht dem Altbau - Standard. Eine
energetische Sanierung (Erneuerung der Heizung) ist in 2022 durchgefiihrt worden.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung eignet sich vorzugsweise fiir eine Belegung mit einer Person (z.B. Student -in),
die eine vorubergehende Zeit in Reutlingen wohnen méchte. Die Eigenttiimer haben vor, das
gesamte Objekt mittelfristig zu sanieren. Der Mietvertrag kann daher nur befristet festgelegt
werden (3 Jahre). Nach Ablauf dieser Frist endet das Mietverhéltnis, ohne dass es einer
Kiindigung bedarf.

Lage

Die Wohnung liegt stadtnahe in einer gehobenen Einfamielienhaus - Gegend im obersten
Bereich des Georgenberges von Reutlingen, nicht weit entfernt von der Kreuzeiche, dem
Reutlinger Freibad und den Sportanlagen. Die Innenstadt von Reutlingen ist fuflaufig oder
mit 6ffenlichen Verkehrsmitteln in 15 bis 20 Minuten erreichbar, Geschafte / Supermarkte des
taglichen Bedarfs sind fuflaufig in 15 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Zugang zur Westterrasse und F
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Galerie

Wohnzimmer 1

Wohnzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer 3

Kuche 1 Kuche 2
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Galerie

Flur zum Eingangsbereich

Eingangsbereich 1
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Eingangsbereich 2

s
Zugang zur Westterrasse
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1
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Badezimmer 2

Badezimmer 3
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Galerie

Badezimmer 4
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Mietspiegelergebnis 2025
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lietspiegel 2025 Reutlingen https://online-mietspiegel.de/reutlingen/?alias=redirect%2etl...

E7 Reutlingen MIETSPIEGEL 2025

— Auswertung —

Objektname: Einliegerwohnung Berggasse 109 Wohnflache: 56 m?
Baujahr: 1965 Basismiete pro m?: 8,37 €/m?

Nohnwertmerkmal

Gebaudeart | -1%

Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte, Reihenhaus [+3%]

Wohnung liegt im Erdgeschoss [-4%]
Sanitdrausstattung +0 %

Sanitdrausstattung [ +0% ]

— Fu3boden gefliest oder fliesendhnlich

— Spritzwasserschutz im Wandbereich (z. B. durch Fliesen, Glas)
— Duschwanne/-kabine (auch separat zur Badewanne)

— Toilette im Badezimmer

— Tageslichtbad (mit Fenster)

Bodenbelag im iiberwiegenden Wohnbereich ~5%

Teppich, indenletzten 15 Jahren nicht erneuert | -5% | [ -5% ]
Sonstige Ausstattungsmerkmale im Wohnbereich +0 %
Keine zutreffenden Optionen ausgewdhlt
Modernisierungsmafinahmen, energetische MaBnahmen +0 %

Keine zutreffenden Optionen ausgewdhlt

on 2 22.06.2026, 20:21



lietspiegel 2025 Reutlingen https://online-mietspiegel.de/reutlingen/?alias=redirect%?2etl...

von 2

Objektname: Einliegerwohnung Berggasse 109 Wohnflache: 56 m?
Baujahr: 1965 Basismiete pro m?: 8,37 €/m?
Wohnlage +13 %

Die Adresse Berggasse befindet sich in der Mietspiegel-Zone 4

Summe der Zu- und Abschldge +7 %

— Endergebnis der Vergleichsmietenberechnung —

Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m?2 8,96 €/m?
Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete 501,76 €
Preisspanne in Euro pro m2 7,08 € - 10,84 €/m?
Preisspanne 396,39 € - 607,13 €

A Wichtiger Hinweis

Die Ergebnisse des Online-Mietspiegels sind nicht rechtsverbindlich! Trotz
sorgfaltiger Uberpriifung der Ubereinstimmung mit den Ergebnissen des gedruckten
Mietspiegels wird keine Gewahr libernommen.

22.06.2026, 20:21
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