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Exposé

Reihenhaus in Kaufbeuren

Modernes Reihenmittelhaus mit Dachterrasse und Garten
in ruhiger Lage von Kaufbeuren

Objekt-Nr. OM-453376
Reihenhaus

Verkauf: 530.000 €

87600 Kaufbeuren

Bayern
Deutschland

Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 92,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 115,00 m? Garagen 1
Nutzflache 154,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses moderne und lichtdurchflutete Reihenmittelhaus tiberzeugt durch seine hochwertige
Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine energieefliziente Ausstattung nach
KfW-55-Standard. Die Immobilie wurde in nachhaltiger Hybridbauweise aus Holz und Beton
errichtet und befindet sich in attraktiver, ruhiger Lage am Ortsrand von Kaufbeuren.

Auf einer Wohnflache von ca. 115 m? verteilt auf drei Etagen bietet das Haus insgesamt fiinf
Zimmer und somit ausreichend Platz fiir Familien, Homeoffice oder individuelle
Nutzungskonzepte. Der grof3zligige Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das
Herzstlick des Hauses und ermoglicht durch grofie Fensterflachen eine angenehme, helle
Wohnatmosphére mit direktem Zugang zur Terrasse und dem nach Stiden ausgerichteten
Garten.

Im Ober- und Dachgeschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie eine offene
Galerie zur Verftigung, die sich ideal als Arbeits- oder Riickzugsbereich eignet. Das moderne
Bad ist mit Badewanne, bodengleicher Dusche, Waschtisch und WC ausgestattet. Zusatzlich
steht ein separates Géste-WC im Erdgeschoss zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse, die ein hohes Maf3 an Privatsphare
bietet und zum Entspannen einladt. Das Haus ist vollstdndig unterkellert und bietet
zusatzliche Nutzflache sowie vielseitige Abstell- und Nutzungsméglichkeiten.

Die Immobilie verfiigt tiber eine energieeffiziente FufSbodenheizung mit Einzelraumregelung,
eine kontrollierte Wohnraumliiftung sowie dreifach verglaste Fenster. Beheizt wird das Objekt
uber Fernwarme in Kombination mit einem Blockheizkraftwerk, was langfristig niedrige
Betriebskosten unterstiitzt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz sowie einen
zusatzlichen Auflenstellplatz.

Ausstattung

* Energieefliziente Bauweise nach KfW-55-Standard

* Nachhaltige Hybridbauweise aus Holz- und Massivbau

* Umweltfreundliche Fernwarmeversorgung in Kombination Blockheizkraftwerk
* FuBbodenheizung mit individueller Raumregelung

* Kontrollierte Wohnraumliiftung fir ein angenehmes Raumklima

* Dreifach verglaste Holz-/Aluminiumfenster

* Elektrische Rollladen (teilweise)

* Hochwertige Feinsteinfliesen und Laminatbdden

* Modernes Bad mit Badewanne, bodengleicher Dusche und Handtuchheizkérper
* Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

* Heller Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu Terrasse und Garten

* Sonnige Stidterrasse mit eigener Gartenflache

* Geschiitzte Dachterrasse mit viel Privatsphare

* Voll unterkellert mit vielseitig nutzbarer Zusatzflache

* Tiefgaragenstellplatz sowie zuséatzlicher Aufienstellplatz inklusive

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die in diesem Exposé dargestellten Bilder dienen der Veranschaulichung. Zum Schutz der
Privatsphére wurden teilweise Kl-gestuitzte Visualisierungen verwendet. Samtliche baulichen
Gegebenheiten sowie die Immobilie selbst entsprechen dem tatsadchlichen Zustand.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der Informationen wird keine Gewahr tibernommen.

Lage

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im beliebten Kaufbeurer
Stadtteil Oberbeuren und vereint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Die Innenstadt ist in nur ca. 15 Gehminuten erreichbar und bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte sowie alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Kindergarten und Schulen befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Eine Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, der Bahnhof sowie die B16 und A96
sorgen fir eine ausgezeichnete regionale und tiberregionale Anbindung.

Die griine Umgebung mit Wiesen, Waldern, Badeseen und vielfaltigen Sport- und
Freizeitmo6glichkeiten bietet einen hohen Erholungswert. Auch die Nahe zu den Bergen macht
die Lage zu einem idealen Ausgangspunkt fiir Aktivitdten zu jeder Jahreszeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Gaste-WC (EG)

Schlafzimmer (OG)
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Kinderzimmer (OG)
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Badezimmer (OG)

Galerie (DQG)
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Biiro / Kind 2 (DG)
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Untergeschoss Erdgeschoss
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