Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Landhaus in Elsterheide OT Geierswalde

Vierseitenhof im Lausitzer Seenland mit gro3em
Entwicklungspotenzial — Geierswalde

:ETpoglitE:HER VIERSEITENHOF IM O bj e kt- N rl O M -4 5 3 3 7 3

LAUSITZER SEENLAND MIT GROSSEM

ENTWICKLUNGSPOTENZIAL L a n d h a u S

/u kel Verkauf: 215.000 €

T

verkaulen Ansprechpartner:

Lausitzer Seenland - am g&C Verwaltung

Geierswalder See mitten im

perfkern Landstr. 69

? A;iress; w 02979 Elsterheide OT Geierswalde

LandstraRe . SaChsen

gi?:ifvl:i;hwe o Deutschland

Region: Lausitzer Seenland

@ i
Baujahr 1986 Wohnflache 300,00 m?
Grundstiticksflache 1.227,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand keine Angaben
Zimmer 5,00 Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Seenland.

Das Anwesen besteht aus einem Wohnhaus, mehreren Nebengebduden sowie einem massiven
Stallgebaude und gruppiert sich um einen vollstandig geschlossenen Innenhof. Diese
Bauweise sorgt fur eine geschiitzte, ruhige Atmosphéare und eréffnet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Immobilie ist bereits berAumt und bietet damit eine ideale Grundlage flir eine umfassende
Sanierung und individuelle Entwicklung.

Ob als grof3zligiges Wohnprojekt, Ferienimmobilie, Mehrgenerationenhof oder gewerbliche
Nutzung - hier sind vielfaltige Konzepte realisierbar.

Ausstattung

Objektdaten

Grundstucksgrofie: ca. 1.227 m? (Seite 3)
Baujahr: ca. 1920 (Erweiterung ca. 1956)
Teilunterkellert

Kein bestehendes Heizsystem
Anschlussmoéglichkeiten vorhanden

Zustand

Das Objekt befindet sich in einem unsanierten, sanierungsbedurftigen Zustand.
Keine wesentlichen Modernisierungen erfolgt
Elektrik und Sanitar erneuerungsbedurftig
Innenrdume tiberwiegend im Altbestand
Teilweise Feuchtigkeitsspuren vorhanden

— Ideale Basis fur eine Kernsanierung mit groffem Gestaltungsspielraum
Besonderheiten / Potenzial

Seltene Hofstruktur mit geschlossenem Innenhof
Grofiziigige Nebengebdude mit solider Substanz
Authentische Backstein-Stallungen

Perfekt geeignet fur:

Ferienwohnungen

Wohnraumerweiterung

Atelier / Werkstatt

Event- oder Gewerbeflachen

Sonstiges

Das vollstdndige Exposé mit weiteren Bildern und Details anbei.
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Lage

Geierswalde liegt im Herzen des Lausitzer Seenlands — einer der dynamischsten
Tourismusregionen Ostdeutschlands.

Zentrale Dorflage

Nahe zum Geierswalder See (ca. 450 m laut Exposé, Seite 2)

Gute Erreichbarkeit von Senftenberg und Hoyerswerda

Wachsender Tourismusstandort mit hoher Entwicklungsperspektive
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Galerie

SXPOSE

HISTORISCHER VIERSEITENHOF IM LAUSITZER SEENLAND MIT GROSSEM ENTWICKLUNGSPOTEL!
Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein traditioneller Vierseitenhof in zentraler Dorflage von Geierswalde.

Das Anwesen besteht aus einem Wohnhaus, mehreren Nebengebduden sowie einem massiven Stallgebdude und
gruppiert sich um einen vollstdndig geschlossenen Innenhof. Diese Bauweise sorgt flr eine geschutzte, private
Atmosphdre und eréffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie wurde bereits entrimpelt und bietet damit eine klare Ausgangsbasis flr eine umfassende Sanierung ut
individuelle Entwicklung.

Baujahr

* Urspringliche Gebdude: ca. 1920
* Anbau / Erweiterung: ca. 1985

Lage & Umfeld

Geierswalde liegt im Herzen des
Lausitzer Seenland - einer stark
wachsenden Tourismusregion mit
Seen, Radwegen und
Freizeitangeboten.

 Zentrale Dorflage

* Gute Erreichbarkeit

* Nahe zu Seen und Naherholung

» Attraktive Entwicklungsperspektive £

durch Tourismus

\
Vierseitenhof-iLandstralle 69, 02

™

/’3@ )
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Y

Entfernung zum See ' Luftbild - Goog

ol ca.450m
AAAS

Expos¢ Vierseitenhof Seite 2

Grundriss - gesamic

* GrundstucksgroRe: ca. 1227 m?

e Teilunterkellert Grun dStu Ck

Energie [ Heizung

¢ Kein bestehendes Heizsystem ”
¢ Anschlussméglichkeiten sind Landstrgp, r
vorhanden 4

Gebdude & Substanz

Die Gebd&ude wurden in traditioneller
Ziegel- und Massivbauweise errichtet.
Teile der Anlage verfugen Uber
charakteristische Gewélbedecken und
historische Bausubstanz.

Der Gesamtzustand ist sanierungs-
und modernisierungsbedurftig.
Insbesondere Dach, Innenausbau
sowie haustechnische Anlagen
erfordern eine umfassende
Uberarbeitung.

~

Expose Vierseitenhof Seite 3
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Galerie

”Grundriss Gebaude

Besonderheiten
¢ Seltener Vierseitenhof mit o Dorfstroge
geschlossener Hofstruktur e przeey P
/ =

e GroRzugiger Innenhof mit hoher
Aufenthaltsqualitét

¢ Authentische Backstein-
Nebengebdude

¢ Sehr gute Grundlage fur
individuelle Konzepte sl

¢ Attraktive Lage im Lausitzer
Seenland

ki

g Dar/s?rn/!é’ :
42 700

Expose¢ Vierseitenhof Seite 4

Innenraume

Wohnhaus

* Massivbauweise

e Klassischer Grundriss mit
mehreren RGumen

¢ Unsanierter Zustand

¢ Teilunterkellert

: Daus - Wohnzimmer

Wohnhaus - Wohnzimmeeg —_—

——

Expose Vierseitenhof Seite 5
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Wohnhaus - Flur Wohnhaus - Wohnzimmer 1 Wohnhaus - Wohnzimmer
"

Expose¢ Vierseitenhof Seite 6

Wohnhaus - Bad Wohnhaus - Zugang Flur

Expose Vierseitenhof Seite 7
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Galerie

Wohnhaus - Zimmer

Expose¢ Vierseitenhof Seite 8

Wohnhaus - Wohnzimmer 1

Expose Vierseitenhof Seite 9
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Expose Vierseitenhof Seite 10

Wohnhaus - Dachboden | Wohnhaus - Zugang obere Etage

Expose Vierseitenhof Seite 11
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Galerie

Wohnhaus - Dachboden

Exposé Vierseitenhof Seite 12

Nebenoebéude
& Stallungen

* Mehrere Nebengebdude mit solider
Grundsubstanz

e GrolRes Backstein-Stallgebdude mit
charakteristischem Erscheinungsbild

» Ehemalige landwirtschaftliche Nutzung

Sehr gut geeignet fur:

¢ Wohnraumerweiterung
Ferienwohnungen
Atelier / Werkstatt
Event- oder Gewerbefldchen

Expose Vierseitenhof Seite 13
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Nebengebéude
& Stallungen

Scheune |

Exposé Vierseitenhof Seite 14

Nebenoebéude
& Stallungen

Expose Vierseitenhof Seite 15
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Galerie

Nebenoebéude
& Stallungen

Zugang Stallung un
AuBentoilette

Exposé Vierseitenhof Seite 16

Innenhof

Grof3zuigig gepflastert

Vollstéindig umschlossen (typischer
Vierseitenhof)

Hohe Privatsphdare

Vielseitig nutzbar (Stellfléchen,
Aufenthaltsbereich, Gewerbe)

Expose Vierseitenhof Seite 17
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Galerie

Exposé Vierseitenhof Seite 18

Expose Vierseitenhof Seite 19

https://www.ohne-makler.net/immobilie/453373/

Das Objekt befindet sich in einem
unsanierten,
sanierungsbedurftigen Zustand.
Keine wesentlichen
Modernisierungen erfolgt
Fenster, TUren und Innenausbau
entsprechen Uberwiegend dem
Altbestand

Elektrik und Sanitdr sind zu
erneuern

Innenrédume vollsténdig
modernisierungsbedurftig
Teilweise Feuchtigkeitsspuren —
Prafung empfohlen

Es handelt sich um ein Objekt fiir
eine Kernsanierung mit groRem
Gestaltungsspielraum.
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Galerie

Konzeptldee Projektvision — Boutique-Hotel mit ca. 8 Einheite

Visualisierung Boutique-Hotel
Vierseitenhof

Beispielhafte Visualisierung eines
moglichen Nutzungskonzepts als
hochwertiges Boutique-Hotel mit ca. 8
Wohneinheiten und gestalteter
Innenhofanlage.

i

\ /Wﬁ iﬁ’ﬁ I

Konzeptidee

Die Visualisierung zeigt exemplarisch die
Entwicklung des Vierseitenhofes zu einem
hochwertigen Boutique-Hotel:

e ca. 8 individuelle Wohneinheiten /
Apartments
Innenhof als zentraler Aufenthalts-
und Erlebnisbereich
e Kombination aus historischer

Substanz und moderner Architektur

¢ Nutzung der bestehenden

Gebdudestruktur

Die vorhandene Hofstruktur eignet sich
ideal fur eine solche Nutzung.

Expose Vierseitenhof Seite 22

Konzepli dee Beispielhafte Visualisierung eines moglichen

Nutzungskonzepts als hochwertiges Boutique-Hote

ca. 8 Wohneinheiten und gestalteter Innenhofanlc
Besonderer Mehrwert:
Das Objekt wird nicht lediglich als
sanierungsbedurftige Immobilie
angeboten, sondern bereits mit einer
klaren Projektperspektive.
Der Kaufer profitiert von:
¢ einer mdglichen Nutzungsidee
e einer Einordnung in die touristische
Entwicklung der Region
¢ einer klaren Positionierung im
Lausitzer Seenland
Reduziertes Entwicklungsrisiko und
strukturierter Einstieg in die Umsetzung

Hinweis zur Visualisierungen zur
Konzeptidee:

Die Darstellung dient ausschlieRlich als
unverbindliche Visualisierung einer
moglichen Nutzung und stellt keine
genehmigte Planung dar.

Expose Vierseitenhof Seite 23
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