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Exposé

Wohnung in Baden-Wiirttemberg - Immenstaad

Schone 3,5-Zimmer-Wohnung mit Einbaukiiche in
Immenstaad

I

ald/
Baujahr 1965
Etagen 3
Zimmer 3,50
Wohnflache 87,55 m?
Energietrager (o)

Summe Nebenkosten 260 €
Miete Garage/Stellpl. 60 €
Mietsicherheit 3.390 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452691/

Objekt-Nr. OM-452691

Wohnung

Vermietung: 1.130 € + NK

88090 Baden-Wiirttemberg - Immenstaad

Baden-Wiurttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen

Heizung

ab Datum
01.08.2026
gepflegt

2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und
uberzeugt durch eine durchdachte Aufteilung sowie helle Raume.

Der Wohn- und Essbereich ist grofziigig geschnitten und bietet direkten Zugang zum Balkon
mit Stidausrichtung und Blick in den Garten. Grofie Fenster sorgen fiir eine angenehme
Helligkeit.

Der Essbereich ist aktuell offen gestaltet, lasst sich bei Bedarf jedoch gut als separates
Zimmer nutzen.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres Zimmer zur Verfigung, das sich flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das Badezimmer verfligt tiber ein Fenster,
zusatzlich ist ein separates Géaste-WC vorhanden.

Ein grofier Kellerraum gehort zur Wohnung. Im Haus stehen auflerdem ein Wasch- und
Trockenraum sowie ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten zur Verfiigung.

Ausstattung

Die Wohnung ist gepflegt und funktional ausgestattet. Die Kiiche wurde vor etwa einem Jahr
komplett erneuert und verfiigt tiber eine Granit-Arbeitsplatte, Induktionsherd, Backofen,
Sptle sowie Kiihl- und Gefrierméglichkeit und bietet ausreichend Stauraum.

Im Wohn- und Essbereich ist Parkett verlegt, in den SchlafrAumen Laminat. Flur, Kiiche, Bad
und Gaste-WC sind gefliest und dadurch pflegeleicht. Das Bad hat ein Fenster, zusatzlich gibt
es eine separate Gaste-Toilette.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Balkon mit Stidausrichtung und Blick in den
Garten.

Zur Wohnung gehort ein grofier Kellerraum. Im Haus gibt es auf3erdem einen Wasch- und
Trockenraum. Die Einzelgarage ist Bestandteil der Vermietung und wird fiir monatlich 60 €
mitvermietet.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt ruhig und zentral in Immenstaad am Bodensee, in einer 30er-Zone.
Einkaufsmoglichkeiten, Bicker, Arzte, Kita, Grundschule und alles fiir den téglichen Bedarf
sind gut zu Fuf erreichbar. Der Bodensee ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die

Anbindung nach Friedrichshafen und in die umliegenden Orte ist gut.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinder-Bilirozimmer Kinder-Blirozimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Gaste-WC
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Flur

Flur
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Galerie

Flur

Kuche
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Kuche

Kuche
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Grundrisse
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