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Exposé

Penthouse in Stuttgart

3-Zimmer Penthouse mit Dachterrasse, Aufzug und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Garage in Stuttgart

1970

3,00
88,00 m?2
o1
20.000 €
520 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452689/

Objekt-Nr. OM-452689

Penthouse

Verkauf: 350.000 €

Maulenstr.27

70327 Stuttgart
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen

Heizung

sofort

gepflegt

3. OG
1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit ca. 88 m? Wohnflache in ruhiger Wohnlage von
Stuttgart-Untertiirkheim / Nahe Mercedes-Benz Werk. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss, der obersten Etage, eines gepflegten Mehrfamilienhauses und tiberzeugt durch
eine grofzligige Raumaufteilung, viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngeftihl. Das
besondere Highlight ist die grof3e Dachterrasse, die sowohl vom Wohnzimmer als auch vom
Schlafzimmer zuginglich ist. Ein Aufzug im Haus sorgt fir zusatzlichen Komfort. Die
Wohnung eignet sich ideal flir Paare, kleine Familien oder als attraktive Kapitalanlage.

Tel 0172 7906687

-Makleranfragen nicht erwtinscht.*

Ausstattung

Die Wohnung bietet ca. 88 m? Wohnflache, verteilt auf 3 Zimmer, Kiiche, Badezimmer und
Flur. Zur Ausstattung gehoren eine grofie Dachterrasse, helle Wohnraume, ein Aufzug im
Haus sowie eine Einzelgarage mit elektrischem Tor. Das Wohnzimmer und das Schlafzimmer
haben direkten Zugang zur Dachterrasse. Das weitere Zimmer eignet sich ideal als
Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Das gepflegte Mehrfamilienhaus wurde 1970
erbaut und bietet eine angenehme Nachbarschaft.

Fufboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Einbaukitiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Maulenstrafe 27, 70327 Stuttgart, in ruhiger und
angenehmer Wohnlage nahe dem Mercedes-Benz Werk Stuttgart-Unterttirkheim und dem
Neckarpark. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und Schule befinden sich in der
Umgebung. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Die U-Bahn U13 liegt
in der Nahe, der S-Bahn-Anschluss S7 ist schnell erreichbar. Durch die Kombination aus
ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und Nahe zur Stuttgarter Innenstadt ist die Lage
besonders attraktiv fiir Familien, Berufstatige und Kapitalanleger.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452689/ Seite 10/10



EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung EnEV)vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002580373 1
Gilltig bis: 09.03.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse MAULENSTR. 25+27, 70327 STUTTGART-UNTERTURKHEIM
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude?® 1970
s = Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger®* 1988 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 45
Gebaudenutzflache (Ay) 2777 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | HEIZOL EL
Heizung und Warmwasser?®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung [ Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur

O Schachtluftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwaiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebéaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermoglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer U Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.(TH) / /
Ramon Jovani Wendt /7 / s =
Helmertstr. 9 Y //%ﬂ) AT Ll
76131 Karlsruhe 10.03.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG ' EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

25 50 75
Anforderungen gemiB EnEV ¢
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Hy’
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pilichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWéarmeG werden durch die
E:fsaI:zmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfilit

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschariten
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %

verschariten Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)
Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der W/{m2-K)

Gebéaudehilie Hy":

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

nur bej Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

BW-2019-002580373

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer 2

CO,-Emissionen 3 ‘kg/(m2-a)

p | E | F
100 125 150 175 200 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
kWh/(m?a) ] Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m?-K)
[1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
0 eingehalten

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+lAa|l Bl C] D
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Y%
oy Q(:‘Q §r§ §°° '@bi"b
° g IFE S
§ £8 38
9, Q;\\Q’ ‘gz(;s&

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschiiisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizilache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweise%



E N E RG I EA USWEIS flir Wohngebaude

gemaBden§§16ffderEnmgmemspawenndmﬂ@(EnEV vom' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002580373 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

1 Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
127 kKWh/(m?-a)
AT Al |c|DIJ e | r |18

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

b

140 kWh/(m?-a) . j*
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 127 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

cefiaum Energietrager 3 ePnr;zTgé}g- Energi[ﬁ\\;\%?rauch WarArr?\}v%"sser Ante[i'I(l\;in;i]zung Pf(alzil?t'lc?r_

von bis faktor [kWh]
01.01.2015 31.12.2015 Heizol EL 1,1 310430 58746 251684 1,17
01.01.2016 31.12.2016 Heizol EL 1,1 327540 66129 261411 1,13
01.01.2017 31.12.2017 Heizdl EL 1,1 314760 72100 242660 1,13

Vergleichswerte Endenergie

ARE[A| B | c | b | E| F [N

0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 »>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser

h. N j durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
SFE S S S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
é@o FO Q}cgg ﬁ;f s& a@@”\ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& §2~ Qzlzz‘ & OF Qf’qb“‘ Q?Qb"‘ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &° & q?%\@ Q@&e als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

N e x5 S 4 ist.
S 2 &g
£ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

, gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BW-2019-002580373

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 4 maglich O nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ; eschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in puean® 1S | geschatzte Kosten pro
C i 1 1 usammennan inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer _ | map- | Amorisa- | Siiciay
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Isolierung prifen und ggf. verbessern O
2 AuBenwand gg. AuBenluft |W&rmeschutz priifen und ggf. verbessern O
Dichtheit und K-Wert priifen und ggf. 0 =
B Fenster verbessern
4 Kellerdecke Isolierung prifen und ggf. verbessern d %
5 Anlagenregelung Einstellung priifen und ggf. verbessern O
6 Wirmeerzeuger Modernisierung priifen und ggf. umsetzen O
7 Warmwasserbereitung |Einsatz alternativer Energiequellen prifen =]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Liegenschaftsnummer: 1300986

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EA USWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohngebéude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
| Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil” deutlich gemacht.

' Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&audes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfléche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Lidftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzeinen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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