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Ein- bzw. Zweifamilienhaus im Bauhausstil mit vielen

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

Exposé

Einfamilienhaus in Miinchenbernsdorf

Extras

1933
906,00 m?
2

6,00
147,22 m?
199,01 m?
Ol

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452686/

Objekt-Nr. OM-452686
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.900 €

Ansprechpartner:
Sven Suf3

Waldstrafie 2
07589 Muinchenbernsdorf
Thiiringen

Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Carports 1

Stellplatze 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus mit Baujahr Ende 1932 wurde standig modernisiert und ist in einem sehr guten
Zustand.

Momentan ist es auf 2 Wohnungen aufgeteilt (EG 78,2 qm + 1. OG 69 qm), diese kdnnen aber
mit einfachen baulichen Mafinahmen (Entfernung einer Trockenbauwand) zu einer Wohnung
zusammengefiihrt werden. Generell bietet das Objekt viele Erweiterungs- und
Verwandlungsmoglichkeiten. Es ware aber auch sofort bezugsfertig.

Wohnung 1 im EG bestehend aus Flur, Wohnzimmer, Kiiche mit Speisekammer, Bad mit
Dusche und Fenster, WC, Schlafzimmer und Buiroraum/ Kinderzimmer.

Wohnung 2 im OG ist mit Flur, Kiiche mit Speisekammer, Bad mit Wanne und Fenster, WC,
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer und einen Balkon ausgestattet.

Das Dachgeschoss ist ausbaufihig und unterteilt sich in eine grofien und zwei separaten
abschliefbaren Bodenkammern.

Das Gebaude ist komplett unterkellert (Wasch-/Trockenraum, Heizraum, 2 Kellerraume,
Werkstatt, Oltanklager) + Doppelgarage mit Zugang vom Kellergeschoss. Die zusatzliche
Gesamtnutzflache betragt 199,01 qm.

Die Fenster wurden gestaffelt erneuert und durch Isolierverglasung mit 2- bzw. 3-fach
Verglasung getauscht (1996, 2000, 2008, 2011, 2023).

Die elektrische Anlage ist teilsaniert, darunter einige Zimmer, aber auch der
Hauptstromanschluss mit Zahlerkasten + Unterverteilung und neuer Hauptleitung (2025).

Der Wasseranschluss wurde im Dezember 2018 erneuert.

Das Dach wurde 2011 mit beschieferter Schweifbahn versehen, gleichzeitig wurden die
Schornsteine verkleidet.

Das Objekt ist mit einer erweiterbaren, sehr zuverlissigen Olzentralheizung von 1994
(Viessmann) ausgestattet und wurde regelmaflig gewartet.

Das Grundstiick ist komplett mit Doppelstabmattenzaun eingezaunt (2007 bzw. 2018
erneuert). Gartentor + Gartentir (feuerverzinkt + pulverbeschichtet) wurden 2019 eingebaut.

Ausstattung

Inventar wie Einbauktiche, Badmobel, Biuromobel, Garderobenmobel, Balkonmobel,
Schlafzimmermobel (neuwertig von Marz 2025) kénnen tibernommen werden bzw. sind
teilweise schon im Preis enthalten. Ebenso wie Gartenmobel, Mahroboter, Pool + Poolzubehor
inkl. Sandfilteranlage und Poolroboter, sowie Gardinen und Lampen.

Das sonnige Grundstiick mit einem sehr gepflegten Garten, tiberdachter Sitzgelegenheit,
Nebengebauden mit 3 Lagerraumen und Carport, sowie einem Gewachshaus (250x188 cm)
hat eine Grof3e von 906 m?.

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt privat ohne Makler. Ein Energieausweis mit der Klasse E, ein Zertifikat mit
der Wohnflachenberechnung, sowie alle Zeichnungen/Plane sind schriftlich und digital
vorhanden. Eine Inventarliste kann erstellt werden.
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Lage
Das Objekt befindet sich in Miinchenbernsdorf, ca. 11 km von Gera entfernt.

Munchenbernsdorf besitz einen direkten Autobahnanschluss zur A9 und ist ca. 8
Fahrminuten vom Hermsdorfer Kreuz (A9/A4) entfernt.

In die néchstgrofieren Stadte wie Gera, Weida und Jena gelangt man in ca. 15 bzw.25
Minuten. Auch tiber den OPNV erreicht man die umliegenden Ortschaften bequem.

Im Ort selbst befinden sich zwei Supermarkte, Backereien, Fleischereien, Drogerie,
Friseursalons, Banken, ein Baumarkt, Arztpraxen und Physiotherapien.

Eine Arztpraxis, Apotheke, eine Zahnarztpraxis und eine Kita befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Der Schulcampus mit Hort ist ca. 300m entfernt.

Auch far das soziale Leben wird in Miinchenbernsdorf viel gemacht. Mit einer eigenen
Bibliothek, dem idyllisch gelegenen Naturbad, dem Sportplatz mit Turnhalle, Jugendclub,
nahegelegener Kletterwald, dem Kulturhaus mit Veranstaltungssaal und gut ausgebaute
Wanderwege ist die kleine Gemeinde sehr gut aufgestellt.

Das rege Vereinsleben in der Stadt bietet die Moglichkeit zur Freizeitgestaltung vom Fuf3ball,
Volleyball, Leichtathletik, Tischtennis, Motorsport, Heimatverein bis hin zu verschiedenen
Chéren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 142,79 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
°
Galerie
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Galerie

Pool + Garten
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Kuche EG
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Galerie

Bad EG
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Galerie

Garage + Kellergeschoss
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wongebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am..")

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes ot M ol @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 4558 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes .\ -..
142,79 kWh/(m?a) °
@mpa] s | c | o | E | Fonmmm
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
151,29 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes 5 __ ~

Anforderungen gem 3R GEG? Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebe darf

Ist-Wert KWhi(m?a) Anforderungswert KWhi(mRa) o Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle Ht' ® Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WI(m?K) Anforderungswert WI(rPK) 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)

dicher Wari h iN ) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

[Annaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4 ]
Energien0yfur ofr =
O Nutzung 2ur E fullung der 65% EE-Regel genmiB § 71 Absatz 1in AESAlIBs | c| o | |
Wesbinddng ik Abset2 2 0deq 3 GEG 0 2550 75 100 125 150 175 2oo 225 >250

O Erfillung der 85%-EE Regel durch pauschale Erfililung sopticnen
nach § 71 Absatz 1,34 und S In Vertindung mit § 71b bis h GEG?

O Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) v? >

O Warmepumpe (§ 71c) ggﬁyg f

O Stromdreitheizung (§ 71d) g

O Solarthermische Anlage (§ 71€) Ql‘lgl‘ j

ot fur oder Wasser G711} P
O Wim epumpen-Hybridheizung § 71h) &G & é'

o Sommnaymmm@nn) Qb
oo Warm itung (§ 71 Absatz5) f ‘oj

0O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechrung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGA reit Arteil EE*  Artell EE
Wirmeberet  der Einzel
Art der emeucrbaren Energie’: stefung® anlage: :‘:‘w

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren ]

Summe®: Das GEG lasst for die Berechnung des  Energiebedarfs
CINutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gie. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der emeuerbaren Energie’: il Ergebnissen  fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
& Randbedingungen erauben die  angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Summe®:

O weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes

S e

dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine,

'siehe Fulnote 1 aqSeﬁe| des Energleausweises *nur bei sinem is mR m el solagen

2 rur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §30 Abs. 2 GEG * Summe einschiieflich geg folls weRterer Eintréige in der Anloge

M hnennung h

.E::_b? : '"'"z:,"__ *anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 2um Zweck der in einem ’ oder
* Anteil derEis an der Wi g aler Anlogen aufgeste® vorden sind oder einer Ubergangsregelung gemad "]

¢ Anteil EE an der derEi Anlagen * Arteil EE an der oder dem Warme. i
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Grundrisse
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Grundrisse

Schlafzimmer
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Grundrisse

Lager ___

4,91 m2 ;

Terrasse
iberdacht

Lager Y

16,65 m2 % 9,09 m2 ;

Lager K

4,82 m2 ;

Carport
15,1 m2
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