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Exposé

Wohnung in Tamm

Von privat - Gepflegte, renovierte 3-Zimmer Wohnung
mit Balkon in Tamm

Objekt-Nr. OM-452658

Wohnung
Verkauf: 348.000 €
Ansprechpartner:
Neitzel
Kleiststrasse 8
71732 Tamm
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 95,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 13,00 m? Etage 1. OG
Energietrager 01 Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 433 €
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Objektbeschreibung

Die 2016 komplett renovierte 3-Zimmer Wohnung mit ihren 95 m? liegt im ersten Stock eines
sehr gepflegten, massiv erstellten 6-Parteien Mehrfamilienhaus, das auf einem tiber 10 Ar
grofen Grundstiick 1978 erbaut wurde. Das Haus erstreckt sich tiber insgesamt drei Etagen
mit je 2 Wohnungen auf jedem Stockwerk. Im Untergeschoss befinden sich die Keller- und
Gemeinschaftsraume sowie die Garagen die tiber den Hof zuganglich sind.

Vom Eingangsbereich links befindet sich eine separate Abstellkammer sowie das 16,1 gqm
grofie Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon.

Rechts befindet sich das grof3zligige Tageslicht Bad mit WC, grofier Wanne und ebenerdiger
Dusche.

Am Ende des Flurs links befindet sich das nach Stid-West ausgerichtete 29 qm grofie
Wohnzimmer mit Essbereich und ebenfalls Zugang zum Balkon. Durch eine grofie
Fensterfront erhalt der Raum sehr viel Licht. In der Decke befinden sich ringsum getrennt
schaltbare Einbauspots die abends eine angenehme Atmosphére schaffen.

Geradeaus am Ende der Diele liegt das Norden ausgerichtete 16,3 qm grofe, ruhige
Schlafzimmer das einem grof3en Doppelbett und grofem Schrank Platz bietet.

Zu der Wohnung gehort noch ein grofiziigiger, gemauerter und abschliefbarer Kellerraum mit
ca. 13,1 m?, ein gemeinschaftlich genutzter Trockenraum sowie der Heizungsraum.

Die Einzelgarage (17,3 m?) im UG besitzt ein elektrisches Tor.

Die Wohnung ist nach Absprache verfiigbar und ideal fir Paare oder Familien, die Wert auf
eine gute Wohnqualitat legen.

Ideal zur Eigennutzung oder als Investment.

Aktuell ist die Wohnung fiir KM € 1000.- zzgl. NK € 300.- vermietet. Die Mieter sind tiber den
Verkauf und eine eventuelle Kiindigung bzw. Mieterhéhung informiert.

Ausstattung

In der kompletten Wohnung wurde 2016 ein sehr hochwertiger Parkettboden verlegt, sowie
neue Tlren verbaut.

In dem mit 29gm grofizligigen Wohn- und Essbereich tragt v.a. die grof3e Fensterfront zum
hellen und freundlichen Ambiente bei. In der Decke befinden sich ringsum getrennt schaltbare
Einbauspots die abends eine angenehme Atmosphare schaffen.

Die Markenktiiche wurde ebenfalls 2016 eingebaut und befindet sich in einem sehr guten
Zustand.

Die Einbauktiche umfasst einen Backofen, Cerankochfeld, Dunstabzug, Keramikspiile,
Sptilmaschine, Kiihl-Gefrierkombi.

Im grofiztigigen Tageslicht Bad sind eine Badewanne sowie ebenerdig- begehbare Dusche mit
Handbrause und Regendusche sowie eine abgehangte Decke mit LED Einbauspots fiir ein
angenehmes, helles Licht und deckenhohe Fliesen verbaut.

Als Fenster sind 3-fach verglaste Kunsstofffenster in Mahagoni-Optik installiert.

Auf dem 12,5 m? grof3en Balkon mit neuem Steinteppich-Bodenbelag lassen sich wunderbar
laue Sommernachte verbringen.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche
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Sonstiges

Aktuell ist noch eine Olzentralheizung mit einem Gebdude Energiebedarf von 112 kWh/(m?a)
installiert — begonnen ist bereits der Umbau auf umweltfreundliche und klimaneutrale
Warmeversorgung mit Fertigstellung in Q3/2026.

Gemaf Energieausweis wird der Gebdude Energiebedarf durch die Umstellung auf
klimaneutrale Warmeversorgung um 15% bis 30% gesenkt werden kénnen auf dann etwa von
85 kWh/(m?2a) was Klasse C entspricht.

Info dazu siehe Link der Stadt Tamm:
tamm.org/de/bau-wirtschaft/waermenetz

Die aktuell installierte Olzentralheizung wird unmittelbar nach dem geplanten Anschluss an
das neue Warmenetz der Stadt Tamm durch diese klimaneutrale Warmeversorgung ersetzt.
Die Versorgung umfasst die Nutzung von Biogasanlagen, den Einsatz von Luft-Warmepumpen,
Solaranlagen und den Einsatz grof3er Warmespeicher. Diese erméglichen die Speicherung
ﬁ:ﬁrschﬁssiger Warme in Warmespeichern tiber Monate und Abgabe dieser in der kalten
Jahreszeit.

Der dritte Bauabschnitt, und damit fur die Kleiststraie in der das Objekt liegt, ist aktuell im
Bau und wird voraussichtlich bis Juli 2026 abgeschlossen sein. Die Umstellung der
Heizanlage des Hauses erfolgt direkt im Anschluss so dass die Fertigstellung in Q3/2026
abgeschlossen sein wird. Alle notwendigen Auftrige sind daftr bereits erteilt.

WICHTIG: Die Kosten pro Wohneinheit werden aus der bestehenden Ruicklage gedeckt, womit
der Austausch auf die neue klimaneutrale Heizanlage keine zusatzlichen Kosten fiir den
neuen Eigentiimer verursacht.

Zusatzlich wird aktuell die Hauptwasserversorgung des Hauses ebenfalls ausgetauscht. Auch
diese Kosten werden aus der Riicklage entnommen.

Lassen Sie Sich bei einem individuellen Besichtigungstermin von dieser Wohnung begeistern.
Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung jederzeit moéglich. Jedoch bitten wir um
rechtzeitige telefonische Absage eines vereinbarten Termins, wenn Ihnen etwas
dazwischenkommen sollte.

Objektunterlagen kénnen nach dem ersten Besichtigungstermin zur Verfiigung gestellt
werden.

Lage
Top Infrastruktur & beste Verkehrsanbindung — alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind
fulaufig erreichbar.

Die Stadt Tamm mit ihren ca. 12.800 Einwohnern liegt im nérdlichen Landkreis Ludwigsburgs
mit direktem Anschluss an das Nahverkehrsnetz und die B27 sowie an die BAB 81 Richtung
Stuttgart und Heilbronn.

Zum 500 m entfernten Bahnhof gelangen Sie in wenigen Minuten zu Fuf3. Vom Bahnhof aus
erreichen Sie mit der S-Bahn in 6 Minuten Ludwigsburg oder Bietigheim-Bissingen und in 22
Minuten die Landeshauptstadt Stuttgart. Heilbronn ist in ca. 40 Minuten zu erreichen.
Gymnasien in Asperg, Ludwigsburg oder Bietigheim-Bissingen sind ebenfalls mit S-Bahn bzw.
Bus zu erreichen. Alle anderen Schulen sind am Ort in direkter Nahe. Der Flughafen Stuttgart
ist mit der S-Bahn in ca. 60 Minuten, mit dem Auto in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Das Wohnhaus befindet sich in einem ruhigen Stadtteil von Tamm, einer kleineren Stadt in
direkter Nahe zu Ludwigsburg und bietet eine sehr angenehme Wohnatmosphére.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Wochenmarkt, Backerei,
Restaurants, Banken, Apotheken, Arzte, Schulen, Kindergarten, Blicherei usw. findet man
fuplaufig in unmittelbarer Nahe. In nur 20 Gehminuten erreichen Sie das ca. 1,5 km entfernte
Shoppingcenter Breuningerland und IKEA Ludwigsburg. Rund um Tamm hat sich eine starke
Industrie angesiedelt und viele namhafte Automobilzulieferer und andere Firmen aus
Industrie, Handel und Gewerbe sind in der Region ansassig. Zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote, ortliche Vereine, Fitnessstudios sowie gut ausgebaute Rad- und Spazierwege
bieten ideale Voraussetzungen fiir einen aktiven Lebensstil.

Tamm selbst ist eine moderne Stadt, die durch ihre kleine Grof3e punktet und dennoch alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet. Dank der guten Infrastruktur, der
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verkehrsgtinstigen Lage und des gewachsenen Wohnumfelds ist Tamm ein beliebter
Wohnstandort mit nachhaltig hoher Nachfrage, sowohl bei Eigennutzern als auch bei
Mietinteressenten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

o T R \i:;?&
Ansicht Haus Nord-Ostseite
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Wohn- Essbereich - 29 qm

Wohn- Essbereich - 29 qm

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452658/ Seite 6/16




Kinderzimmer oder Biiro - 16 qm

Kinderzimmer oder Buiro - 16 qm
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Galerie

Schlafzimmer 16 qm

Schlafzimmer 16 qm
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Galerie

Diele 9 qm

Diele 9 qm
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Diele - Eingang zur Kiiche Eingang zur Kiiche

Kuche
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T

Bad / WC
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Galerie

Balkon mit el. Makise
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Grundrisse

« Grundriss -

Balkon 6,26 gm

Kind 16,10 gm Wohnen / Essen

29,02 gm

Bad / WC Schlafen
9,36 gm 16,27 gqm
.
- nicht mafBstabsgerecht -
Wohnen/Essen 29,02 gm
Schlafen 16,27 qm
Kind 16,10 gm
Kiiche 7,56 gqm
Diele 8,89 gm
Abstell 1,57 gm
Bad / WC 9,36 gm
Balkon 6,26 gm
Gesamt 95,07 gm

Grundriss der Wohnung
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Grundrisse

[fse 2308 ’_vns S am ) 2e” w2 m)) It S 31 2% \

| l
| i i H | o J >
DOPPE LWANDIGER ERDLAGER~ Y - v

~ TANK  JNWALT 130001 e g i !
/ ) v |
A~
- \ .
[ W = |
& Die Ubereinstimmung mit
o) dan hmigten Ba
@ - 9"'\3'. Juni’ \975"‘“"
-vr ¥ d hiermit beststigt.
H Dent| 22. Ju'\ 7,
N dl Bictigheim- anumon

y‘hluml

®
O
"w?"e;J ,MJ ]
OilL -0
R

& =

10, Mai 1978

UG: Abstell 4 und Garage 10
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Anhidnge

1. Energieausweis Kleistestr. 8
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Energieausweis fir Wohngebéaude Y Mimol

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zéhit.

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbrauchskennwert des Gebéudes Registriecnummer: BW-2018-002055200

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
112 kWh/(m?-a)

0 25 S0 75 T 00 125 150 175 200 225 >250
| : ‘

Primadrenergieverbrauch dieses Gebdudes
123 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 112  KWhi(m? a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager

Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
q faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis
01.01.15 31.12.15 Heizdl in Liter 1,1 66970 18150 48820 1%
01.01.16 31.12.16 Heizol in Liter 1,1 62650 15138 47512 1,10
01.01.17 31.12.17 Heizdl in Liter 1,1 44010 18085 25925 1,10
01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1.1 0 0 0 0
01.01.15 31.12.17 Kahlpauschale 1.8 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdaude, in denen die Warme far Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung Eies Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Wertfa pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des
Gebéudes, Der tatsachliche Energieverbrauch ein

2 er Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterun seinflus
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. 2 Sgs und

LG-NR. 067.725-2 Kleiststr. 8, 71732 Tamm

YEFH - Einfamillenhduser, MFH - Mehrfamillenhduser
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