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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Echem

Ideal fiuir Pferdehaltung - Einfamilienhaus,
Baugrundstiick, Stall und Hausweide / Resthof

Objekt-Nr. OM-452653
Einfamilienhaus

Verkauf: 395.000 €

Ansprechpartner:
Familie Wittkop

Uhlenbusch 9
21379 Echem

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1974 Energietriager 01
Grundstiticksflache 4.067,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 6,50 Garagen 1
Wohnflache 128,00 m? Heizung Zentralheizung

Nutzflache 128,00 m?2
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Objektbeschreibung

Gerne konnen Sie uns unter 0177-6160126 zu den tiblichen Zeiten erreichen.

Zum Verkauf, optional als Teilverkauf, steht ein Einfamilienhaus mit dahinter liegendem
Bauplatz ftr ein Wohn- oder auch grofies Tinyhaus, alternativ Longierplatz, Pferdestall und
einer Hausweide in einer gepflegten und ruhigen Dorfrandlage von Echem. Weitere arrondierte
Weideflachen kénnen zusatzlich gepachtet oder erworben werden.

1) Wohnhaus

Der vollunterkellerte Walmdach-Winkelbungalow der Fa. Wolff & Miiller/Denkendorf wurde
1974 in Fertigbauweise erstellt. Im 128 m2 grofien Erdgeschoss befinden sich 6,5 Zimmer
sowie eine nach stidwest ausgerichtete Terasse. Im Vollkeller befindet sich flachengleich unter
dem EG-Wohn- und Esszimmerein ein ausgebauter, beheizbarer Raum, eine Waschktiche, der
Hausanschlussraum, die Ol-Zentralheizung mit der Tankanlage sowie drei weitere
Lagerraume. Zusatzlich bietet der Dachboden des Walmdaches viel Platz als Lagerraum.
Neben dem Haus befindet sich eine Garage in Massivbauweise. Die Elektrik ist dreiadrig mit
Schutzleiter, ein Glasfaseranschluss ist vorhanden. Die Heizungs-, Kalt- und
Warmwasserleitungen bestehen aus Kupfer, die Abwasserleitungen aus Kunstoff.

Das Haus und die Garage befinden sich groftenteils im Originaluzustand und sind teilweise
renovierungsbedurftig. In 1996 und 2021 wurden gutachterliche Schadstoffuntersuchungen
(Asbest, Holzschutzmittel) durchgefiihrt.

2) Stallungen

Hinter dem Wohnhaus wurde 1974 wurde ein Kleiner Pferdestall errichtet, der mittlerweile
abgangig ist.

In den 1990er Jahren wurde in zwei Bauabschnitten ein Pferdestall in Rundholzbauweise auf
einer Stahlbetonplatte und Stahlbetonfundamenten errichtet. Dieser ist teilweise
modernisierungsbedurftig.

3) Grundstiick und Hausweide

Fur das 4.067 m2 umfassende Grundstiick (Haus- und Freiflache, Flurstiick 21/90) als auch
die 1,23 ha grofle Hausweide (Flurstiick 21/85) erfolgt die Zuwegung tiber die Strafie
Uhlenbusch 9 als auch tiber einen ehemaligen Bahnweg (Flurstuck 21/91/1), der den drei
Grundstiicksanliegern grundbuchlich dauerhaft zugeordet ist. Nach Stiden ist das
Grundstiick durch die Bahnstrecke Liibeck-Liineburg begrenzt, auf der vorwiegend leise
Triebwagen fahren.

Seit der Uberarbeitung des F-Planes in 2013 (sieche Anderungsbereich Ne 7 im F-Plan) gehért
auch der hintere Grundstiicksteil mit ca. 2.700 m2 als auch die weiteren nachbarlichen
Grundstuicksteile zum Dorf-Innenbereich (MD-/Dorfgebiet-Gebiet), die den Eigenttimern bei
Bedarf fur eine weitere Wohnbebauung zur Verfligung stehen. Der aktuelle Bodenrichtwert
betragt 110 €/m2.

geoportal.lklg.net

immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenrichtwerte?
1at=53.33565976805852&Ing=10.533979766635952&zoom=14.00&teilmarkt=Bauland&stichtag=2026-0

4) Weitere Weideflachen

Neben der bereits oben genannten, mit zu verkaufenden 1,23 ha grofen Hausweide kdnnen
noch weitere Weideflachen mit anteiligem Erlen-/Bruchwald gepachtet oder optional erworben
werden:

- Bruchwiese, 0,85 ha (Flurstiick 25/55)

- Tonnenwiese: 0,57 ha (Flurstiick 19/31)

- Waldwiese: 2,80 ha (ca. 1,94 ha Wiese, ca. 0,86 ha Bruchwald, Flurstiick 25/25)
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- Kleine Waldwiese: 0,50 ha (ca. 0,21 ha Weide, ca. 0,29 ha Bruchwald, Flurstiick 25/15)

Sonstiges

Es besteht aktuell eine familiare und leistungsfahige Stallgemeinschaft mit eigenem,
umfangreichen Maschinenpark und handwerklicher Ausriistung sowie eigener Heu- und
Heulagewerbung in Rundballen, die ein grofies Interesse an einer Weiterflihrung der
Gemeinschaft zusammen mit dem neuen Eigenttimer hat.

Lage

Ursprunglich als Fischer- und Bauerndorf gegriindet hat sich Echem zu einer gut 1.000
Einwohner zahlenden, gewachsenen Gemeinde mit einer hohen Lebensqualitit und guten
Infrastruktur im Herzen der idyllischen Liineburger Elbmarsch, gelegen an der Deutschen
Storchenstrafie, entwickelt.

Neben einer starken Dorfgemeinschaft und einem regen Vereinsleben zeichnet sich Echem
durch die attraktiven Angebote fiir seine Blirgerinnen und Burger aller Altersklassen, z. B.
eine eigene Kita und Grundschule als auch entsprechenden Angeboten fir Erwachsene und
Senioren aus. Weiterhin besteht aufgrund der vollstdndigen Integration in das HVV-Tarifgebiet
(Hamburger Verkehrsverbund) eine allgemein sehr gute Verkehrsinfrastruktur. Ein eigener
Bahnhof an der Strecke Liibeck-Liineburg mit einer stiindlichen Taktung ermdglicht eine
Fahrzeit von ca. 15 Minuten zum Lineburger Bahnhof sowie ein weiterftihrender Anschluss
von Liuneburg zum Hamburger Hauptbahnhof mit einer Gesamtfahrzeit ab Echem von ca. 60
Minuten. Eine Busanbindung mit zweisttindlicher Taktung und eine Schulbusanbindung zum
Schulzentrum Scharnebeck ist vorhanden. Die Fahrzeit mit dem Auto nach Lineburg betragt
ca. 20 Minuten und ca. 55 Minuten nach Hamburg.

echem.de/
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 458,00 kWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse H
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/452653/ Seite 5/29



S i <

Ansiéht Sudwest
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Galerie

Terassenaussicht

Eingangsflur
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Flur
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Galerie

Zimmer
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Zimmer

Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452653/ Seite 12/29



Zimmer Zimmer

Dachboden
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Galerie

Dachboden
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Galerie

Kellerraum unter WZ/EZ

Kellerraum unter WZ/EZ
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Galerie

Kellerflur

Waschkitiche
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Hausanschlussraum

Heizungsraum
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Kellerraum

Kellerraum
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Galerie

Kellerraum

Paddock und Hausweide
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Stall und Hofflache
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Galerie
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Galerie

Tonnenwiese
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Galerie

Bruchwiese
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Galerie

Grundschule
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Grundrisse
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Grundrisse
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen Stonderdorgsentai
Gemeinde:  Echem lardprésentation
Gemarkung: Echem

Flur 21 Flurstiick: 90 Erstellt am: 14.01.2026
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Verantwortlich fiir den Inhait: Bereitgestslit durch:
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- Katasteramt Lineburg - Stand: 14.01.2026 L G LN
Adolph-Kolping-StraBe 12 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
21337 Lineburg 2

Zeichen: 20260114_118701
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zu beachten; ggt. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber einen zusatzlich mit der fir den Inhalt lich o b i g ag zu
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