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Exposé

Mehrfamilienhaus in Kelheim

3-Familienhaus in absoluter top Lage

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

1974

1.077,00 m2
3

15,00
339,00 m?
Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452645/

Objekt-Nr. OM-452645
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

Schwanenstrafie 3
93309 Kelheim

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Garagen 2
Stellplatze 5
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1974 bietet eine hervorragende Gelegenheit
far Kapitalanleger und Teil-Eigennutzer gleichermafien. Auf einem grof3ziigigen Grundstick
von 1.077 m2 gelegen, tiberzeugt die Immobilie mit einer Gesamtwohnflache von ca. 339 m2,
verteilt auf drei grof3ziigige 5-Zimmer-Wohnungen.

Im Erdgeschoss (ca. 125 m?), Obergeschoss (ca. 124 m?) und Dachgeschoss (ca. 90 m?)
befindet sich jeweils eine gut geschnittene Wohneinheit mit nahezu identischem Grundriss.
Die Erdgeschosswohnung verfligt tiber eine grofle Terrasse sowie einen sonnigen, nach Stiden
ausgerichteten Garten mit praktischem Gartenhduschen. Die Wohnung im Obergeschoss
bietet zuséatzlich einen Balkon mit schénem Ausblick.

Ein besonderer Vorteil: Die Wohnung im Obergeschoss wird zum 01.08. bezugsfrei und eignet
sich damit ideal fiir Kdufer, die einen Teil der Immobilie selbst nutzen und gleichzeitig von den
Mieteinnahmen der Gbrigen Wohnungen profitieren méchten. Ob als Mehrgenerationenhaus,
zur teilweisen Eigennutzung oder als renditestarke Kapitalanlage — diese Immobilie bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Die aktuelle monatliche Gesamtnettokaltmiete betragt 2.095 €.

Im Untergeschoss stehen jeder Wohneinheit ein grof3ztiigiger Kellerraum sowie ein
gemeinschaftlicher Trockenraum zur Verfligung. Erganzt wird das Raumangebot durch einen
weiteren Kellerraum, den Tankraum sowie den Heizungsraum. Beheizt wird das Haus tiber
eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005.

Zwei unterkellerte Garagen runden dieses attraktive Immobilienangebot ab. Die Fenster
wurden in den letzten Jahren grofitenteils erneuert.

Eine interessante Immobilie mit viel Potenzial — ideal fiir Anleger, Eigennutzer oder die
Kombination aus beidem.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche

Lage

Das Mehrfamilienhaus ist in zentraler Lage von Kelheim.

Man findet vor Ort alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Superméarkte, Baumarkt,
Restaurants, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Gymnasium, Fachérzte, Krankenhaus
und Freibad. Ferner verfligt Kelheim tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Binnen ein paar
Fahrminuten erreicht man die Autobahn A93 (Regensburg-Milinchen), sowie die Bundesstrafie
Bl6.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
217,33 kWh/(mz2a)
G

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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