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Exposé

Wohnung in Lubeck

Sofort einziehen: frisch sanierte 4-Zimmer-Maisonette
mit zwei Badern, zwei Balkonen und Stellplatz.

Objekt-Nr. OM-452640
Wohnung

Verkauf: 489.900 €

Ansprechpartner:
Christian Senger

23560 Libeck
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1972 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 132,00 m? Badezimmer 2

Energietrager 01 Etage 2. 0G

Hausgeld mtl. 519 € Stellplatze 1

Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Maisonette-Wohnung ist 2026 vollstdndig kernsaniert worden und wird jetzt erstmals
nach der Sanierung bezogen. 132 m? verteilen sich auf vier Zimmer und zwei Ebenen, das
Wohngefiihl liegt damit naher am kleinen Stadthaus als an einer klassischen Etagenwohnung.
Das grofle, lichtdurchflutete Wohnzimmer bildet das offene Zentrum. Hochwertiger
Designbelag zieht sich ruhig durch alle Wohnraume. Die separate Kiiche bleibt eigenstandig:
kochen und wohnen getrennt. Zwei Bader verteilen den Tag, ein Vollbad mit Wanne und ein
Duschbad, beide hochwertig gefliest und beide mit Fenster, also Tageslicht und nattrliche
Laftung. Ein Hauswirtschaftsraum nimmt Waschmaschine, Trockner und Vorrate auf.

Zwei grofiziigige Balkone verlangern die Wohnung nach drauflen, ein eigener Stellplatz und ein

Kellerraum runden das Paket ab. Wer hier einzieht, tibernimmt eine Wohnung ohne
Renovierungsstau und ohne Sanierungsfragen fir die kommenden Jahre.

Ausstattung

Ausstattung und Highlights:

- Maisonette-Wohnung auf zwei Ebenen, Erstbezug nach Komplettsanierung 2026
- 132 m? Wohnflache

- 4 Zimmer, grof3zligig und vielseitig nutzbar

- Lage im 2. Obergeschoss

- Grofles, lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Separate Kiiche, eigenstindig planbar

- Hauswirtschaftsraum fiir Waschmaschine, Trockner und Vorrate
- Hochwertiger Designbelag durchgiangig in den Wohnraumen
Bader:

- Zwei vollstandig sanierte Bader

- Vollbad mit Badewanne

- Separates Duschbad

- Beide Bader mit Fenster, also Tageslicht und nattirliche Liftung
- Hochwertige Fliesen in beiden Badern

Aufenbereich und Extras:

- Zwei grofiziigige Balkone

- Eigener Stellplatz

- Kellerraum als zusatzlicher Stauraum

Sanierung 2026:

- Komplette Modernisierung aller wesentlichen Gewerke

- Keine Renovierungsarbeiten in absehbarer Zeit erforderlich

- Sofort bezugsfertig
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Fugfboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt im Stadtteil St. Jirgen, einem der nachgefragtesten Wohnstandorte
Libecks. Der nordliche Teil, in dem die Wohnung liegt, ist von griinderzeitlichen Villenvierteln
und gewachsenen Wohnquartieren gepragt. Die Lubecker Altstadt mit Welterbe-Stadtkern und
Holstentor ist mit dem Rad in wenigen Minuten erreichbar.

St. Jurgen verbindet drei Dinge, die selten zusammenkommen. Erstens eine intakte
Infrastruktur mit Ménkhofer Caree, Brink-Zentrum, Wochenmarkt, Schulen, Kindergarten
und Arzten. Zweitens die Universitat zu Libeck und die Technische Hochschule, die fir eine
stabile, ganzjahrige Wohnraumnachfrage sorgen. Drittens den direkten Naturzugang tiber das
Naturschutzgebiet Wakenitz und die Wallanlagen entlang des Elbe-Liibeck-Kanals.

Fuar Pendler kurze Wege auf die A1 Richtung Hamburg, der Hauptbahnhof Liibeck ist mit dem
Auto und mit dem Bus ziligig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 116,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Blick auf die Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Vollbad
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie

Kiiche
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452640/ Seite 15/17



3 414 12 238 0 130 § 291 12
’lv "V /BIV ’\I”IV A ﬂlﬁlv
=k P S3x
('14\‘
. i Balkon 1 (=]
= | WF 207 m# 9=
- T GFBZimt
=% o
=10
2.00m-Linie
Dusche
o~ %.93
o~ G
= Eltern 4 ]
WF 11.64m? Vollbad e}
GF1330m* WF 8.68m?*
GFaEHm"
Flur
WF 12.86m?
iy GF1286m*
=00 83 ok
=] Kiche
3 i
H WF 9.86m? .
o GF 3 B6m* &
. o= o
&
2 u
h
~
@
P
a
o
a
s
e
«© «©
- o Wohnen Kind o
= N dm WF 1521 m?
GF1527m®
£
S
s
g N N
L= [= 3 =3
g ¥ Abseite i
= WF 0.00m?
GF187m* Balkon 2 o
2 u WF 269m? =
$ — GF 10.74m*
£ S3x
s *
m
w
&
o 3 6.64 24 2.6 18
Il i le kel
. A 7 A
o
s
w
)
I
@
[
o
@
-
4
- 5
o
<
n
a
= Sesiidt  Malsanette
S
S animie 93660 Lubeck, Hirtenstraie 3
§ Fanha® 4 Dachgeschass
= Mabeas Datum
= 1:100/A4 08.05.2026
i A EAD-Senvic- Pichen
] Objest:Nr. yaeng Fan-hr.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452640/ Seite 16/17



37 6.64 24
el k
T aa
=k o
o Gl 5
I
i
I
S i S
) “m )
=y 1.00mLinis ox
2.00m-Linia o
~
o = Zimmer =%
3 2
° © S
&
@ 2.00m-Linie
| | T T T T T T T T e T T e, |_ - [{e]
— 1 A
o i o
a
e 1.00m-Linie i
= | T R v s o G
[
=2 3 an ==
5 I
g & 2
§ o F =ag
2 “x e
>
=
= ™ el
= ~ =
£ = F ol
el Lt o
m
w
o 37 1.90 20 454 24
o vy vy i
@ A A A aA
o
b
@
)
I
@
c
]
‘m
w
E
-
o
<
@
E Gubiude
= Malsanette
g ortiStra e N
a 23660 Lubeck, Hirtenstrale 3
£ Fannrat 2 Dachgeschass
. Matetah Datum .
= 1:100/A4 08.05.2026 |7
LIEJ Qb)ekt-Nr ‘ng Flan-Nr. 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/452640/ Seite 17/17



	Exposé
	Wohnung in Lübeck
	Sofort einziehen: frisch sanierte 4-Zimmer-Maisonette mit zwei Bädern, zwei Balkonen und Stellplatz.
	Objekt-Nr. OM-452640
	Wohnung
	489.900 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

